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04 Ex Decotrain
Aree da riqualificare a fini produttivi

Dati
Localita Migliaro
Area 75.000 mq

Superficie coperta esistente -
Indice copertura esistente -

Progettualita in corso no
Proprieta Privata
Flessibilita al riuso Recupero condizionato dalla tipologia edilizia

Obiettivi Strategici
0S2; 0S3; 0S6

Progetto Guida
PG1 04 - Riqualificazione/rigenerazione dell’area di ex Decotrain a Migliaro

DIAGNOSI

Criticita / Stato di conservazione generale
- Degrado diffuso

Opportunita / Elementi di interesse limitrofi e facilities
- Accessibilita da via del Travaglio
- Prossimita al Po di Volano
- Prossimita alle Vallicelle
- Prossimita alla Fornace S.A.C.E.
- Disponibilita di spazi aperti

INDICAZIONI DALLA STRATEGIA SOVRALOCALE
e Fiscaglia come centro fluviale a carattere ludico/ricreativo/culturale
o Realizzazione del collegamento ciclabile Migliaro-Massa Fiscaglia
e Riqualificazione e manutenzione delle sponde del Po di Volano
e Po diVolano come infrastruttura di paesaggio verde e blu

INDICAZIONI DALLA STRATEGIA LOCALE
e  Macro-ambiti di potenziale valorizzazione turistica
e  Ambiti di valorizzazione e riqualificazione a fini prevalentemente produttivi

o Direttrici e percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire

INDIRIZZI PER LA TRASFORMAZIONE
Accessibilita

- Accessibilita pedonale e ciclabile sulla sponda del Po di Volano
Acquisizioni patrimoniali / Indicazioni a tutela del carattere collettivo dell’intervento

- Mantenimento della visuale del fiume dalla SS495

- Mantenimento dell’accesso al fiume

- Utilizzo della fascia spondale come asse pubblico di mobilita lenta
- Mantenimento del corpo di fabbrica principale

- Mantenimento dell’area verde permeabile a funzione ecosistemica ed

ecologica
Indicazioni sulle funzioni e sulle destinazioni d’uso

- Inserimento di area verde attrezzata a funzione collettiva, in continuitd con la
sponda del fiume

- Possibilita d’inserimento di funzioni connesse ai turismi lenti, all’artigianato
produttivo e al produttivo in generale quando rispondente ai criteri DNSH

- Possibilita d’inserimento di funzioni connesse ai turismi lenti e alle attivita culturali

- Possibilita d’inserimento di un approdo

Condizioni di sostenibilita

Perimetro area

Accessibilita

Sicurezza idraulica

Indice di permeabilita minima: 60%

Area permeabile di verde attrezzato a funzione collettiva
Edifici da mantenere

Percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire e rafforzare (ombra,
segnaletica, accessibilita, sicurezza, ...)

Fascia attrezzata per I'accessibilita pedonale e ciclabile sulla sponda del Po di
Volano

Coni visuali verso il fiume

Nuovo approdo

CONNESSIONE TRA IL CLUSTER MIGLIARINO RIGENERA E IL CLUSTER MIGLIARO RIGENERA



05 Ex COC di Migliarino
Frangia rururbana

Opportunita / Elementi di interesse limitrofi e facilities
- Accessibilita dalla SP63

INDICAZIONI DALLA STRATEGIA SOVRALOCALE

o Trasformazione in forme di sviluppo a basso impatto ecologico
o Realizzazione della pista ciclabile in sinistra idraulica del Po di Volano
a Migliarino
e Podi Volano come infrastruttura di paesaggio verde e blu
INDICAZIONI DALLA STRATEGIA LOCALE
e (Cluster APPIfarm
e Ambiti di valorizzazione e riqualificazione a fini prevalentemente

produttivi

e Areainserita nella Frangia Rururbana
o Direttrici e percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire

Dati
Localta Migliarino INDIRIZZI PER LA TRASFORMAZIONE
Area 17.000 mq S
Superficie coperta esistente 800 mg Accessibilita
Indice copertura esistente 0,047 - Riconnessione dei percorsi ciclopedonali dall’area verso I'abitato di
Progettualita in corso si o
Migliarino
Proprieta Pubblica 'ghart

Flessibilita al riuso Recupero condizionato dalla tipologia edilizia
Acquisizioni patrimoniali / Indicazioni a tutela del carattere collettivo

Obiettivi Strategici dell'intervento

0S2: 0S6 - Mantenimento dell’area verde permeabile a funzione ecosistemica ed
ecologica

Progetto Guida - Mantenimento del corpo di fabbrica a nord

PG1 05 - Riqualificazione/rigenerazione dell’area ex COC a Migliarino
Indicazioni sulle funzioni e sulle destinazioni d’uso
DIAGNOSI - Possibilita d’inserimento di funzioni connesse ai turismi lenti, alla

Criticita / stato di conservazione generale formazione, al produttivo innovativo, alle attivita culturali

- Degrado diffuso - Inserimento di area verde attrezzata a funzione collettiva e didattica

Condizioni di sostenibilita

Accessibilita

Indice di permeabilita minima: 60%

Perimetro area

Area permeabile di verde attrezzato a funzione collettiva e didattica
Edifici da mantenere

Percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire e rafforzare (ombra, segnaletica, accessibilita,

sicurezza, ...)

CLUSTER APPI FARM



06-10-21 Silo del’ex Consorzio Agrario Provinciale, ex Macello, ex Consorzio Agrario Provinciale di Migliarino

Ambiti da valorizzare a fini culturali

Dati
Localita Migliarino
Area (totale dell’ex ambito produttivo) 9.390 mq
Superficie coperta esistente Silo 640 mq
Ex Macello 500 mq
C.AP.110mq
Indice copertura esistente 0,13
Progettualita in corso no

Proprieta Pubblica (ex Macello) /Privata
Flessibilita al riuso Recupero condizionato dalla tipologia edilizia

Obiettivi Strategici

0S2; 085; 086

Progetto Guida

PG1 06 - Riqualificazione/rigenerazione dell’ex silo a Migliarino (area e immobili)

PG1 10 - Riqualificazione/rigenerazione dell’'ex Consorzio Agrario a Migliarino
(area e immobili)

PG1 21 - Riqualificazione/rigenerazione dell’ex Macello a Migliarino (area e
immobili)
DIAGNOSI

Criticita / stato di conservazione generale
- Edifici abbandonati tra cui un grande volume vuoto (ex silo)
- Degrado diffuso dell'area

Opportunita / Elementi di interesse limitrofi e facilities
- Visibilita
- Prossimita alla SP68

- Prossimita al Po di Volano

- Prossimita alla ciclabile che congiunge Migliarino a Ostellato
- Prossimita al comparto artigianale
- Disponibilita di spazi aperti

INDICAZIONI DALLA STRATEGIA SOVRALOCALE

e  Fiscaglia come centro fluviale a carattere ludico/ricreativo/culturale

e  Trasformazione in forme di sviluppo a basso impatto ecologico

o Realizzazione della pista ciclabile in sinistra idraulica del Po di Volano
a Migliarino

¢ Riqualificazione e manutenzione delle sponde del Po di Volano

e Po di Volano come infrastruttura di paesaggio verde e blu

INDICAZIONI DALLA STRATEGIA LOCALE
e  Cluster Migliarino Rigenera
e  Macro-ambiti di potenziale valorizzazione turistica
e Aree collettive attrezzate per attivita sul fiume
e Areainserita nel Quartiere sul fiume
e Area contigua al Centro consolidato
o Direttrici e percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire

INDIRIZZI PER LA TRASFORMAZIONE
Accessibilita

- Riconnessione dei percorsi ciclopedonali dall’area verso via del
Travaglio
- Accessibilita pedonale e ciclabile sulla sponda del Po di Volano

Acquisizioni patrimoniali / Indicazioni a tutela del carattere collettivo
dell’intervento
- Mantenimento dell’accesso al fiume e della visuale sul fiume
- Utilizzo della fascia spondale come asse pubblico di mobilita lenta
- Mantenimento di una fascia sul lato ovest del lotto per schermatura
verde verso il ponte esistente
- Mantenimento dei corpi di fabbrica principali
- Mantenimento dell’area verde permeabile a funzione ecosistemica ed
ecologica
Indicazioni sulle funzioni e sulle destinazioni d’uso
- Inserimento di area verde attrezzata a funzione collettiva, in continuita
con la sponda del fiume
- Possibilita d’inserimento di funzioni connesse ai turismi lenti, alle
attivita culturali, all’artigianato produttivo e al produttivo in generale

quando rispondente ai criteri DNSH (con prevalenza di attivita legate al’acqua, dalla navigazione alle

colture idroponiche), e funzioni residenziali ove preesistenti

Mantenimento della visuale sul fiume dallinterno dell’edificio (ex Macello, ex Consorzio Agrario

Provinciale)

Condizioni di sostenibilita

>

Accessibilita

Sicurezza idraulica

Indice di permeabilita minima: 60%

Area permeabile di verde attrezzato a funzione collettiva
Edifici da mantenere

Percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire e rafforzare (ombra, segnaletica, accessibilita,

sicurezza, ...)

Fascia attrezzata per I'accessibilita pedonale e ciclabile sulla sponda del Po di Volano

Coni visuali verso il fiume

Fascia verde di schermatura

CLUSTER MIGLIARINO RIGENERA



22 Stadio di Migliaro
Quartieri sul fiurme

Dati

Localita Migliaro
Area 18.350 mq
Superficie coperta esistente 800 mgq
Indice copertura esistente 0,044
Progettualita in corso si
Proprieta Pubblica

Flessibilita al riuso Recupero condizionato dalla tipologia edilizia

Obiettivi Strategici
0S2; 083

Progetto Guida
PG1 22 - Riqualificazione/rigenerazione dello stadio di Migliaro

DIAGNOSI

Criticita / stato di conservazione generale
- Degrado diffuso
- Inutilizzo dell’area

Opportunita / Elementi di interesse limitrofi e facilities
- Prossimita al Po di Volano

Accessibilita dalla SP68

INDICAZIONI DALLA STRATEGIA SOVRALOCALE

Fiscaglia come centro fluviale a carattere ludico/ricreativo/culturale
Realizzazione del collegamento ciclabile Migliaro-Massa Fiscaglia
Riqualificazione e manutenzione delle sponde del Po di Volano

Po di Volano come infrastruttura di paesaggio verde e blu

INDICAZIONI DALLA STRATEGIA LOCALE

Macro-ambiti di potenziale valorizzazione turistica
Direttrici e percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire

INDIRIZZI PER LA TRASFORMAZIONE

Acquisizioni patrimoniali / Indicazioni a tutela del carattere collettivo
dell’intervento

Mantenimento della visuale sul fiume
Mantenimento del corpo di fabbrica principale della tribuna
Mantenimento dell’area verde permeabile a funzione ecosistemica ed

ecologica

Indicazioni sulle funzioni e sulle destinazioni d’uso

Possibilita d’inserimento di funzioni connesse alle attivita sportive
Inserimento di area verde attrezzata a funzione collettiva, in continuita
con I'impianto sportivo

Possibilita d’inserimento di tratto ciclabile

Possibilita d’inserimento di un approdo

Condizioni di sostenibilita

Accessibilita
Sicurezza idraulica
Indice di permeabilita minima: 60%

Perimetro area

Area permeabile con funzione ecosistemica ed ecologica
Edifici da mantenere

Percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire e rafforzare (ombra, segnaletica, accessibilita,

sicurezza, ...)

Fascia attrezzata per I'accessibilita pedonale e ciclabile sulla sponda del Po di Volano

Nuovo approdo

CLUSTER MIGLIARO RIGENERA



09 Ex piscina di Massa Fiscaglia
Ambiti da valorizzare a fini culturali

Dati

Localita Massa Fiscaglia
Area 1.600 mq
Superficie coperta esistente 400 mq

Indice copertura esistente 0,25
Progettualita in corso si

Flessibilita al riuso Recupero con mantenimento della funzione originaria
Proprieta Pubblica

Obiettivi Strategici
0S2

Progetto Guida
PG1 09 - Riqualificazione/tigenerazione dell’'ex piscina a Massa Fiscaglia

DIAGNOSI

Criticita / stato di conservazione generale
- Degrado diffuso

Opportunita / Elementi di interesse limitrofi e facilities
- Prossimita al Po di Volano
- Prossimita al centro storico

INDICAZIONI DALLA STRATEGIA SOVRALOCALE

e  Fiscaglia come centro fluviale a carattere ludico/ricreativo/culturale
o Realizzazione del collegamento ciclabile Migliaro-Massa Fiscaglia
e Riqualificazione e manutenzione delle sponde del Po di Volano

e Po diVolano come infrastruttura di paesaggio verde e blu

INDICAZIONI DALLA STRATEGIA LOCALE
e  Macro-ambiti di potenziale valorizzazione turistica
o Direttrici e percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire

INDIRIZZI PER LA TRASFORMAZIONE
Acquisizioni patrimoniali / Indicazioni a tutela del carattere collettivo
dell’intervento

- Mantenimento della visuale sul fiume

- Inserimento dell’area verde permeabile a funzione ecosistemica ed

ecologica

Indicazioni sulle funzioni e sulle destinazioni d’uso
- Possibilita d’inserimento di funzioni connesse alla salute e alla cura
del corpo
- Mantenimento della visuale sul fiume dall'interno dell’edificio

Condizioni di sostenibilita
- Accessibilita
- Sicurezza idraulica
- Indice di permeabilita minima: 60%

+-—p

Perimetro area

Coni visuali verso il fiume

Area permeabile di verde attrezzato a funzione collettiva
Connessione tra I'area verde attrezzata e I'area verde fluviale

CLUSTER MASSA RIGENERA



08 Ex cinema nuovo di Massa Fiscaglia
Centri consolicati

- Prossimita al centro storico

INDICAZIONI DALLA STRATEGIA SOVRALOCALE

e  Fiscaglia come centro fluviale a carattere ludico/ricreativo/culturale

e Valorizzazione e connessione del sistema delle darsene dei ‘quartieri
sul fiume’

e Riqualificazione e manutenzione delle sponde del Po di Volano

e Podi Volano come infrastruttura di paesaggio verde e blu

INDICAZIONI DALLA STRATEGIA LOCALE
e  Cluster Massa Rigenera
o Aree collettive attrezzate per attivita sul fiume (darsena esistente)

e Area inserita nei Quartiere sul fiume

Dati e Area contigua al Centro stoico

Localita Massa Fiscaglia e Ripavimentazione e moderazione del traffico sulla SP68

Area o _ ) o Direttrici e percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire
Superficie coperta esistente 700 mq

Indice copertura esistente -

Progettualita in corso no INDIRIZZI PER LA TRASFORMAZIONE

Flessibilita al riuso Recupero condizionato dalla tipologia edilizia Acquisizioni patrimoniali / Indicazioni a tutela del carattere collettivo
Proprieta Privata dell’intervento

Perimetro area

- Mantenimento del corpo di fabbrica

Obiettivi Strategici

Edifici da mantenere
082; 0S5 1

Indicazioni sulle funzioni e sulle destinazioni d’'uso .. Coni visuali verso il fiume

. - Possibilita d’inserimento di funzioni connesse ai turismi (ricettivo,
Progetto Guida

PG1 08 — Riqualificazione/rigenerazione dell'ex cinema di Massa Fiscaglia fistorativo, svago) e, in generale, commerciali

- Inserimento di funzioni collettive/pubblico esercizio nell’attacco a terra

DIAGNOSI delledificio

Criticita / stato di conservazione generale
- Edificio inutilizzato

- Inserimento della visuale sul fiume dall’interno dell’edificio

Condizioni di sostenibilita

- Accessibilita
Opportunita / Elementi di interesse limitrofi e facilities

- Accessibilita dalla SS 495
- Prossimita al Po di Volano

- Sicurezza idraulica

- Prossimita alla darsena/piazza sul fiume
- Prossimita con attivita di ristorazione

CLUSTER MASSA RIGENERA





