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Fiscaglia Prot.

Comune di

PROVINCIA DI FERRARA

SetTORE LAVORI PuBBLicl, PiaNIFICAZIONE TERRITORIALE E MOBILITA
SERVI1ZI0 PiaNiFicazioNE TERRITORIALE E URBANISTICA

CUAV — COMITATO URBANISTICO DI AREA VASTA

Oggetto:

PUG del Comune di Fiscaglia, adottato con DCC n. 58 del 15.12.2023, ai sensi
dell’art. 46 della L.R. 24/2017.

Comitato Urbanistico di Area Vasta - CUAYV - Verbale 1° seduta del 08/02/2024

Allegato 1

Presentazione del PUG adottato
del Comune di Fiscaglia




Piano Urbanistico
Generale (PUG)
di Fiscaglia

| incontro STO
26 gennaio 2024
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Sindaco
Agr. Fabio Tosi

Gruppo dilavoro

Componenti interni dell’'Ufficio di Piano Arch. Sergio Fortini — Coordinatore

Geom. llaria Simoni - Responsabile Ufficio di Piano
Responsabile Settore Urbanistica ed Edilizia Privata,

Urb. Raffaele Gerometta - Direttore Tecnico
Geom. Giuliano Masina - Garante della Comunicazione e della Partecipazione m H

Ing. Elettra Lowenthal - ValSAT
Arch. Morena Scrascia - ValSAT
Ing. Chiara Cesarini

Urb. Manuela Fontanive

Funzionario del Settore Urbanistica ed Edilizia Privata

Geom. Enrico Menini - Responsabile Settore LLPP e Patrimonio

Geom. Daniele Furini - Funzionario Settore Urbanistica ed Edilizia Privata
Geom. Antonia Trevisani - Funzionario Settore LLPP e Patrimonio

Geom. Alessandro Ferretti - Funzionario Settore LLPP e Patrimonio
Geom. Simone Siviero - Funzionario Settore Ambiente e Protezione Civile
Dott.ssa Ottavia Tagliatti - Responsabile Settore Entrate

Dott.ssa Roberta Guietti - Responsabile Settore Finanza e Personale

Arch. Francesco Vazzano
Arch. Michele Avenali
Arch. Anna Luciani

Arch. Saverio Osti
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| principi e gli obiettivi della LR 24/2017

Rendere gli strumenti di Pianificazione del Territorio adeguati alle diverse e mutate esigenze dei territori tramite
semplificazione e flessibilitd, puntando sugli aspetti strategici e non a quelli conformativi e regolamentari

Principi Obiettivi

']' i RIGENERAZIONE
S H URBANA
aumentare attrattivita S favorire la rigenerazione \\
e vivibilita delle citta ] B
con politiche di rigenerazione .
urbana, arricchendo i servizi e g S RISCHI AMBIENTALI
le funzioni strategiche, la qualita ' ridurre la vulne 3

bilita,
tare lar e
ai cambiamenti
climatici

ambientale, la resilienza ai
cambiamenti climatici, la 2
sicurezza sismica, ecc

cenda il principio

del no di suolo . TERRITORIO A

a saldo zero P
tutel

GRIC

Etemr ____________________
con la semplificazione del ! c
sistema dei piani e con una | ! SOSTENIBILITA
maggiore flessibilita dei loro L ,‘/ L
conteniticon meeeanismic 8 €= TEmmmEERUCCTet ' INTERVENTI
tel ' tendenza al risparmio

amministrazione ! ATTIVITA PRODUTTIVE
' E TERZIARIE

attrattivita e |

Le novita della LR 24/2017

Alcune novita della L. R. 24 | Rigenerazione e consumo di suolo a saldo zero

Obiettivo: riduzione del consumo di suolo (saldo zero entro il 2050) attraverso o o
strumenti e priorita dell’azione pubblica che combinano rigenerazione diffusa Qualificazione Edilizia (QE)
(QE) e rigenerazione negli ambiti della dismissione interni al Territorio Infervente diretio
Urbanizzato (TU)

Principi sul consumo di suolo:
- No espansioni residenziali
Addensamento o Sostituzione

- Quota complessiva consumo di suolo ammissibile: 3% del TU al 2050 Urbana (AU/SU)
Intervento indiretto con Accordo
- Alcune eccerzioni, opere pubbliche , opere riconosciute di livello strategico Operativo (AO) o Piano Attuativo di
etc .. NON sono computate ai fini del calcolo della quota massima di Iniziativa Pubblica (PAIP)

consumo di suolo
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Le novita della LR 24/2017

Iter di approvazione del Piano

Adozione*
del Piano in Parere
Consiglio Comitato
Comunale Urbanistico

OSSERVAZIONIDA  PRESENTAZIONE
PRIVATI ED ENTI PUBBLICA

Consiglio
Comunale di

Entro 60 gg (+ max 60 gg di
proroga) dalla data data

di pubblicazione dell’avviso Approvazione

*Inizio periodo di salvaguardia

Il percorso del
PUG di Fiscaglia
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Iter e step del PUG di Fiscaglia

Assunzione Ad°_1i°“°: del .
della proposta il P"’“? ) Coml.ta-to
Piano in Giunta Consiglio Urbanistico

Comunale Comunale

Quadro conoscitivo
Documento diagnostico e

Formazione

degli obiettivi consultazione del Piano

preliminare

1
i
Delibera n. 85 Deliberan. 58 | l
del 27/07/2023 del 15/12/2023 !
! Parere C. U.
1
| |
1
Aper‘ruro Chiusura CP DEPOSITO E PRESENTAZIONE : Parere
consultazione 29/07/2022 OSSERVAZIONI DA PUBBLICA ! motivato VAS
preliminare PRIVATI ED ENTI 26/09/2023 1 l
dal 16/08/2023 |
al 14/10/2023 :
! Consiglio
! Comunale di
Partecipazione | Approvazione
stakeholders :
oft 2021 lug 2023 1
. . . 0 . ()
apr 2022 mar 2023 dic2023 |l piano di
Fiscaglia si trova
qui

Le osservazioni alla proposta di piano

Nel periodo di deposito sono pervenute da parte di privati n. 15 osservazioni entro il termine perentorio previsto dalla L.R.
24/2017. Solo una & giunta dopo il termine.

a) DEDUZIONI POSITIVE (4)
b) DEDUZIONI PARZIALMENTE POSITIVE (1)
c) DEDUZIONI NEGATIVE (9)

| contenuti dell’istruttoria sopradescritta sono riportati negli appositi elaborati di controdeduzione: CONTRO-O
Controdeduzione alle osservazioni per I’adozione

Sono pervenuti dltresi i seguenti contributi da parte di Enti:

- Unione Terre e Fiumi

- Regione Emilia Romagna - Settore Trasporti Infrastrutture e Mobilita sostenibile

- Ministero della cultura - Soprintendenza Archeologica Belle Arti e Paesaggio per la Citta Metropolitana di Bologna e le
Province di Modena, Reggio Emilia e Ferrara

- ARPAE - Agenzia regionale per la prevenzione, I'ambiente e I'energia dellEmilia-Romagna

- Regione Emilia-Romagna - Settore Sicurezza Territoriale e Protezione Civile Distretto Reno Ufficio Territoriale di Ferrara

- Sportello Unico dell’Edilizia (SUE)

In merito a quest'ultima ed a seguito degli incontri con lo studio incaricato € emersa la necessita di
e chiarimenti/rettifiche/integrazioni in merito agli elaborati della proposta di PUG come assunti con atto Del. Giunta
Comunale n. 85 del 27/07/2023.

Rispetto ai contributi degli enti, questi sono stati recepiti integrando i documenti di piano interessati.
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Le osservazioni alla proposta di piano

| temi su cui si sono concentrate le osservazioni pervenute sono raggruppabili nei seguenti macro-argomenti.

_Alcune osservazioni vertono al ricomprendere nel T.R. ovvero

esterne al perimetro del Territorio Urbanizzato (TU), aree precedentemente identificate come RES e come PROD.

Tutte le osservazioni in merito sono state attentamente vagliate dall’ Ufficio di Piano e dallo studio che ha redatto il
PUG, verificando soprattutto I'eventuale presenza di errori cartografici anche rispetto al catasto.

Definizione puntuale degiiinterventiconsentifi nel TU & RelTR: < seguito di una rilettura generale dell’apparato

normativo, compiuta dall’Ufficio di Piano in collaborazione con i tecnici incaricati, la disciplina dei diversi ambiti del
TU e del TR sono stati ulteriormente specificati

_un’osservozione chiedeva la possibilitd di realizzare la casa

del custode per le aree produttive, osservazione accolta

Ridimensionamento delle fasce'divincolo'del canale Bulgareliodrottandosi di un vincolo ministeriale da D.Lgs

42/2004 (vincolo paesaggistico) I'osservazione € stata respinta.

A seguito degliincontri tra i tecnici dello studio incaricato e I'Ufficio di Piano, € emersa la necessita di
chiarimenti/rettifiche/integrazioni in merito agli elaborati della proposta di PUG, in particolare del testo normativo,
come assunti con atto Del. Giunta Comunale n. 85 del 27/07/2023. Le modifiche cosi apportate risultano coerenti
con la struttura del piano e con gli obiettivi della SQUEA del piano assunto, e si propongono come ulteriore
approfondimento dei contenuti del PUG assunto.

La forma del Piano

11
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Quadro Conoscitivo Diagnostico - approccio per sistemi funzionali e per luoghi

7  OBIETTIVI STRATEGICI ()

OS1 FISCAGLIA A CONSUMO ZERO

OS2 FISCAGLIA RIGENERATA

OS3 FISCAGLIA INFRASTRUTTURA DI PAESAGGIO
OS4 FISCAGLIA FERTILE

OS5 FISCAGLIA ATTRATTIVA

0OS6 FISCAGLIA COMPETITIVA

OS7 FISCAGLIA SOSTENIBILE

L
SCHEMA DI ASSETTO SCHEMA DI ASSETTO
DEL TERRITORIO STRATEGICO

2 PROGETTI GUIDA

QO

SQUEA

Il Quadro Conoscitivo

”~
N~

REGOLE

per interventi
diretti/indiretti

USI E MODALITA
DI INTERVENTO
del territorio
urbanizzato,
rurale e
naturalistico

DISCIPLINA DEL
PUG
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I Quadro Conoscitivo, interpretativo e diagnostico

nelle seguenti famiglie di elaborati:

oA WN =

. Relazione

. Sistema ambientale
Sistema insediativo
Infrastrutture della mobilita
Stato di attuazione della Pianificazione Vigente
Tavola diagnostica di sintesi del Quadro Conoscitivo

Quadro Conoscitivo diagnostico - Elenco elaborati

QCD-1 Sistema ambientale

QCD - 1.1 Rete ecologica

QCD - 1.2 Report di dettaglio delle indagini
archeologiche

QCD - 1.3: Analisi dei servizi ecosistemici

QCD - 1.4 Elaborati geologici, idraulici e sismici

1 PUG GEO QUADRO CONOSCITIVO

GEO - QC - REL_Relazione Geologica Quadro conoscitivo
GEO - QC - Tavola 1_Carta geomorfologica

GEO - QC - Tavola 2_Carta della litologia di superficie
GEO - QC - Tavola 3_Carta altimetrica

GEO - QC - Tavola 4_Carta delle unita fisiografiche

GEO - QC - Tavola 5_Carta dei profili geologici

GEO - QC - Tavola 6_Carta delle qualita geotecniche
GEO - QC - Tavola 7_Carta degli acquiferi sotterranei
GEO - QC - Tavola 8_Carta del sistema di bonifica

GEO - QC - Tavola 9_Carta altimetrica di dettaglio

GEO - QC - Tavola 10_Carta dei processi geodinamici
GEO - QC - Tavola 11_Carta sismotettonica

GEO - QC —-Tavola 12_Cartadegli IPL

GEO - DA - Tavola 1_Carta della pericolositd idraulica RP
GEO - DA - Tavola 2_Carta della pericolosita idraulica RSP
GEO - DA - REL_Relazione idraulica

PPC - REL_Relazione generale

PPC - VAD_Vademecum

PPC - Tavola 1_Carta geomorfologica

PPC - Tavola 2_Carta delle celle idrauliche

PPC - Tavola 3_Carta della viabilita

PPC - Tavola 4_Atlante delle delimitazioni delle fasce
fluviali — Po di Volano

PPC - Tavola 5_Carta del rischio di allagamento da
bonifica

PPC - Tavola 6_Carta del rischio idraulico Po di Goro

PPC - Tavola 7_Carta del rischio sismico

PPC - Tavola 8_Carta del rischio incendi boschivi

PPC - Tavola 9_Carta del rischio industriale

PPC - Tavola 10a_Carta della crificita del sistema fognario

2 PUG GEO -DIRETTIVA ALLUVIONI

3 PIANO DI PROTEZIONE CIVILE

4 MICROZONAZIONE SISMICA DI Il LIVELLO

5 PUG GEO ADEGUAMENTO MICROZONAZIONE SISMICA DGR
564 2021

CLE - REL_Relazione CLE Fiscaglia

CLE -Tavola 1_Inquadramento Territoriale

CLE -Tavola 2_Massa Fiscaglia

CLE - Tavola 3_Migliaro

CLE -Tavola 4_Migliarino

CLE-Tavola 5_MS ed Elementi CLE

GEO - CLE -Tavola 1_Carta della distribuzione sul territorio dei
valori di HSM ed elementi CLE

PUG - REL_Relazione sulle valutazioni geologiche e sicurezza
territoriale

6 ANALISI CONDIZIONE LIMITE PER L'EMERGENZA

7 ADEGUAMENTO ANALISI CONDIZIONE LIMITE PER
L'EMERGNEZA - D.G.R. 564/2021

8 PUG GEO VALUTAZIONI GEOLOGICHE

QCD-2 Sistema insediativo
QCD-2.1 Schede di analisi diagnostica dei centri e delle
frazioni

QCD-2.2 Schede di analisi degli edifici e delle aree dismesse e

degli edificiincongrui

QCD-2.3 Schede di andalisi qualitativa e quantitativa delle
dotazioni

QCD-2.4 Fascicolo di analisi della qualita del costruito
QCD-2.5 Andlisi della permeabilita

QCD-2.6 Tavola dei sottoservizi

QCD-2.7 Tavola di analisi delle dotazioni ecologiche
ambientali

e articolato

QCD_3 Infrastrutture della mobilita
QCD-3.1 Andalisi dei servizi sovralocali
QCD-3.2 Carta delle infrastrutture per la mobilita

QCD-4 - Stato di attuazione della Pianificazione
Vigente

QCD-4.1 Tavola di sovrapposizione tra PTU e aree di
espansione dei PRG

QCD-4.2 Stato di attuazione dei Piani Attuativi

QCD-5 - Tavola diagnostica di sintesi del Quadro
Conoscitivo

QCD-REL - Relazione
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Quadro Conoscitivo diagnostico — aggiornamenti rispetto alle osservazioni pervenute

QCD-1 Sistema ambientale
QCD - 1.1 Rete ecologica

Legenda della tavola generale

1. Elementi della Rete Natura 2000

l__'l Zone Speciali di Conservazione (75C) e
Zone di Protezione Speciale (ZPS) -
Art.8.9, Norme

2. Elementi della Rete Ecologica Locale

Stepping zones

Territori coperte da foreste e da boschi
{comma 1 lett.g)

I Aree boscate private

Rimboschimento
w Prato, erbain genere e marcita

[ Risaia

[ Frutteto

I Verde urbano

Specchi dacqua
Cava in falda
Lago

B Lago artificiale

Schema delle rete ecologica locale

Corridoi ecologici
[ Aweo
Area bagnata
s Canali principali
~—— Canali secondari
[ Argine
@000 Filari alberati e siepi
Percorsi ciclabili
I Strade campestri
Elementi puntuali delle rete ecologica
@ Alberi monumentali (da PTAV)

= Giardini e aree verdi urbane

3. Elementi con valenza ecologica di

scala provinciale (PTCP)

PAE (art. 19 e 25 PTCP)

ZZ ZTone di tutela naturalistica (art. 25)

/, Lone di particolare interesse paesaggistico

I livello

Il todi e corridoi
ecologici primari

B Stepping stones dela rete locale
— Infrastruttura verde della

B stagno ambientale (art.19)

Maceri - Art.8.8, Norme

[0 Valenza paesaggsitica
- Valenza ambientale

- Valenza storico testimoniale

21 Nodi di Progetto rete ecologica locale

[ Stepping stones umidi dslla rete lacale

e [1frastruttura blu della
rete ecologica locale

litlivello
Stepping zones della rete minuta
Infrastruttura verde della
rete ecologica minuta
Alberi isolati
infrastruttura blu della
rete ecologica minuta

Infrastruttura verde della
rete ecologica locale

Quadro Conoscitivo diagnostico — aggiornamenti rispetto alle osservazioni pervenute

QCD-1 Sistema ambientale

QCD - 1.3: Analisi dei servizi ecosistemici

Analisi del territorio di

Fiscaglia rispetto ai

Servizi Ecosistemici

- Fomnitura

- Regolazione e
conservazione

- Culturali

E valutazione punti di
forza e debolezza

SERVIZI ECOSISTEMICI DI FORNITURA
SE ESTRATTO DI MAPPA DESCRIZIONE

Approwigionamento di cibo — PRO

. Non sono state tenute in
(REGIONE), assimilabile al SE Fornitura i e

i dovute al

VALORE PUNTI DI FORZA/ OPPORTUNITA PUNTI DI DEBOLEZZA/
VULNERABILITA

1 sucli piis preziosi dal punto di vista i i I - ive.

della ione di biomassa (Il classe)  territorio - Produzioni focalizzate sulla

deficit idrico in quanto si ritiene la
disponibilita di irrigazione

aliment da coftivazioni nel PTAV.
Capaciti di produmrs alimenti (¢
biomassa in genere) la cui valutazione si

si trovano nelle unita A3cl e A32 - Quantitativamente significativo  quantita.
(1=0,6-0,7), presentano un maggior & sviluppato. - Produzioni di qualita scarsaments

basa sulla classificazione dei suoli in
termini di capacits d'uso (Land
Capability Classification, LCC).

pianura emiliano-romagnola.

1 suol comunali ricadone dalla 11 alla
IV dlasse di capacita d'uso*. Si
trovano di conseguenza da suoli
molto fertil e adatti ad una vasta
gamma di colture fino a suoli con
caratteristiche chimiche-fisiche non
ottimali, che ne limitano I'utilizzo a
colture resilienti.

"1CC, originariamente sviluppata dal
Servizio di Consenvazione del Suolo del
Dipartimento deil'Agricoftura
statunitense [Kiingebiel e Montgomery,
1961) e, per quanto riguarda a
definizione dei parametri, del Gruppo di
lavoro nazionale SINA, (Guermand,

2000).

1l fattore BIOMASS assume sempre
valore 0 in corrispondenza el non

Approvvigionamento di biomassa -
BIOMASS (POTENZIALE),

numero di lis i suoli presenti.
argillos delle unita A3b2, mentre i suoli

con torbe dell’unita A2a3 e AZa2

presentano soprattutto limitazioni di

carsttere chimico (IV/ll classe) per

salinita ma anche lavorabilits

drenaggio.

Assume valori alti in corrispondenza dei - Presenza di contenute arse di - Estensioni limitate in termini di
boschi e prati, piis bassidove cisono  rimboschimento. boschi

basato sulla quantita di clorofilla &
quindi indirettaments aila stma delia
biomassa.

et i
affioramenti rocciosi). E derivato

). - Sinergia con il SE di fissazione - Le colture sono diffuse in ambito
Lapresenza diare boscate quasi della CO2. golenale

dalfindice NDVI
Difference Vegetation Index) che
descrive la vigaria delle colture.

Generalmente menoil suolo &
soggetto ad infiltrazione maggiore &
Ia sua capacita di trattenere acqua. Di
conseguenza i suoli il argillosi /o
limosi sono quelli it inclini ad agire
come serbatoio, specialmente se
ricchi di mentre

Regolazione dellacqua/ riserva
idrica (potenziale) - WAS
(REGIONE), assimilsbile al SE Fornitura
acque superficall ad uso iriguc.
Capacita di immagazzinamento di acqua
nei suoli, legata alle caranteristiche
granulometriche dei suali, dal

nulla, princi 3 dii ione con - Le aree
distribuiti a macchia di leopardo il mercato dei crediti di principalmente concentrate nelle

localizzati lungo I'asta fluviale del Podi  carbonio. aree protette, pertanto non
Volano. dedicate alla produzione.

I sucli U - Estesa di - Dipendenza principale dal fiume
sono quelli argillosi e con maggiore distribuzione. Po.

quantita di carbonio organico delle - Sinergia con gii altri SE di - Potenziali periodi futuri di

Unita A3a2 e AZa2 (1 = 0-65-0.85) fornitura carenza secondo e previsioni

dovute ai cambiamenti climatici_
- Scarsa capacita ed estensione dei
bacini di riserva.

Hanno capacits di trattenuta moderata
i suoli argillosi e limosi ma con meno
rboni delle unita A2a3 (i

contenuto in materia organica e dalla

i pil grossolani espli esta
<l suali pit grossolani esplicanc qu

funzione in maniera minore.

=05).

1 sucli argillosi dell'unita A3b1 e A3b2
(Forcelio} hanno capacita di trattenuta
moderatamente bassa (1= 0.4), perché
rispetto ai suoli argillosi delle unita A2a
hanno minore quantita di carbonio
organico.

Risulta bassa o malto bassa nei suoli
limosi e grossolani delle unita A3cl e
A3c2, nonché nei suoli a tessitura simile
compresenti nelle unita A3b1 e A3b2.
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Quadro Conoscitivo diagnostico — aggiornamenti rispetto alle osservazioni pervenute

QCD - 1.1 Rete ecologica
QCD - 1.2 Report di dettaglio delle indagini
archeologiche

Integrazione nel QC
del Report delle
indagini
archeologiche
propedeutico alla
formazione della
Carta del Potenziale
Archeologico

1) San Lorenzo

*

Gruppe Archeologico Ferrarese APS
doi Gruppl Archeologici d'talia

| comune [ Frazione | Localita

[ indagine

[ Propriet [ Indirizo

Migliarina

san Fiscaglia
Lorenzo

Ponte
Scalabrina

Prospezions

Privata | Strada
Provincials 1a

P
P
A 3

Quadro Conoscitivo diagnostico — aggiornamenti rispetto alle osservazioni pervenute

QCD - 1.1 Rete ecologica

QCD - 1.2 Report di dettaglio delle indagini
archeologiche

QCD - 1.3: Analisi dei servizi ecosistemici

QCD - 1.4 Elaborati geologici, idraulici e sismici

1 PUG GEO QUADRO CONOSCITIVO

GEO - QC - REL_Relazione Geologica Quadro conoscitivol
GEO - QC - Tavola 1_Carta geomorfologica

GEO - QC - Tavola 2_Carta della litologia di superficie
GEO - QC - Tavola 3_Carta altimetrica

GEO - QC - Tavola 4_Carta delle unitd fisiografiche

GEO - QC - Tavola 5_Carta dei profili geologici

GEO - QC - Tavola 6_Carta delle qualita geotecniche
GEO - QC - Tavola 7_Carta degli acquiferi sotterranei
GEO - QC - Tavola 8_Carta del sistema di bonifica

GEO - QC - Tavola 9_Carta altimetrica di dettaglio

GEO - QC - Tavola 10_Carta dei processi geodinamici
GEO - QC - Tavola 11_Carta sismotettonica

GEO - QC -Tavola 12_Cartadegli IPL

GEO - DA - Tavola 1_Carta della pericolositd idraulica RP
GEO - DA - Tavola 2_Carta della pericolosita idraulica RSP
GEO - DA - REL_Relazione idraulica

PPC - REL_Relazione generale

PPC - VAD_Vademecum

PPC - Tavola 1_Carta geomorfologica

PPC - Tavola 2_Carta delle celle idrauliche

PPC - Tavola 3_Carta della viabilita

PPC - Tavola 4_Atlante delle delimitazioni delle fasce
fluviali — Po di Volano

PPC - Tavola 5_Carta del rischio di allagamento da
bonifica

PPC - Tavola é6_Carta del rischio idraulico Po di Goro

PPC - Tavola 7_Carta del rischio sismico

PPC - Tavola 8_Carta del rischio incendi boschivi

PPC - Tavola 9_Carta del rischio industriale

PPC - Tavola 10a_Carta della criticita del sistema fognario

2 PUG GEO -DIRETTIVA ALLUVIONI

3 PIANO DI PROTEZIONE CIVILE

4 MICROZONAZIONE SISMICA DI Il LIVELLO

5 PUG GEO ADEGUAMENTO MICROZONAZIONE SISMICA DGR
564 2021

CLE - REL_Relazione CLE Fiscaglia

CLE -Tavola 1_Inquadramento Territoriale

CLE - Tavola 2_Massa Fiscaglia

CLE - Tavola 3_Migliaro

CLE -Tavola 4_Migliarino

CLE -Tavola 5_MS ed Elementi CLE

GEO - CLE -Tavola 1_Carta della distribuzione sul territorio dei
valori di HSM ed elementi CLE

PUG - REL_Relazione sulle valutazioni geologiche e sicurezza
territoriale

6 ANALISI CONDIZIONE LIMITE PER L'EMERGENZA

7 ADEGUAMENTO ANALISI CONDIZIONE LIMITE PER
L'EMERGNEZA - D.G.R. 564/2021

8 PUG GEO VALUTAZIONI GEOLOGICHE

Approfondimento/aggiornamento del QC rispetto a

Geologia
Idravlica
Sismica (microzonazione sismica e CLE)
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Quadro Conoscitivo diagnostico — aggiornamenti rispetto alle osservazioni pervenute

SCHEDA DEL VOLUME INCONGRUO individuato ai sensi della L.R. 16/2002

Fornace $.A.C.E. MIGLIARO
PG1.01 - PG1.11

Progettualita in corso

Elementi di interesse limitrofi ¢
facilities

Stato di conservazione generale

Flessibilita al riuso

Vocazioni d'uso

Superficie coperta  /mq
Proprieta Privata

TR - Incongruo in territorio rurale

NO

‘Accessibilita da via del Travaglio
Prossimita al Po di Volano
Prossimita alle Vallicelle
Prossimita alle Case Le Torrete

Degrado diffuso
Coperture in gran parte crollate

Nulla. Gii edifici sono quasi del tutto crollati a seguito di un

incendio
/

Localita Migliara
Via Travaghio

Superficie territoriale  7.800 mq

Documentazione fotografica

11 recupero del volume @ incentivato ai sensi degli artt. 10, 14, 36 ¢.5 lett.e LR. 24/2017
gli incentivi sono normati dall’arf. 6.9 ¢.2 deile norme del PUG

Possibilita di 50% del volume in aree idonee alla trasformazione (TU/Extra-TU) in coerenza con |a Valsat
recupero

SCENARI PREVISTI demolizione e rinaturalizzazione dell'area

Obbiettivo strategico 3 - valorizzazione
Demolire strutture incongrue e/o fatiscenti in contenst di particolare pregio ambientale
Obbiettivo strategica 4 - territorio

la del l i le aree la cui immagine & la cui potenzialita economica risulta
deferiorata ta insediamenti incongrui e da relit di ativita dismesse

QCD-2 Sistema insediativo

Individuazione del

detrattore di paesaggio

ai sensi della LR 16/02

QCD-2.2 Schede di analisi degli edifici e delle aree dismesse e
degli edificiincongrui

Individuato
cartograficamente
nello Schema di
Assetto del Territorio
(SQUEA-1)

Quadro Conoscitivo diagnostico — aggiornamenti rispetto alle osservazioni pervenute

Stazione ferroviaria di

Stazione ferroviaria di

Ostellalo —=_

L P\ —
Lagosanto - Ospedale |
del Delta i I

e
Raccordo ,'

| autostradale .

. Ferrara-mare | === i

QCD_3 Infrastrutture della mobilita
QCD-3.1 Anallisi dei servizi sovralocali
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Quadro Conoscitivo diagnostico — aggiornamenti rispetto alle osservazioni pervenute

QCD_3 Infrastrutture della mobilita
QCD-3.1 Analisi dei servizi sovralocali
QCD-3.2 Carta delle infrastrutture per la mobilita

INTERMODALITA e
TRASPORTO PUBBLICO

—— Percorso ciclabile eststents o In corso di realizzazione In sede propra o corsia separata
Percors! clelabill df progetio (PTCR, Masterplan dellntermodalita delfares LEADER)

—— Percorsi clclabil i progetto df livello locale {studio dl fatbilta nfrastrutura di passaggior)

assuss Percorsi clctabil i progetto (Metropoll di Paesaggio)

[ﬂ Nodo intermadale (sstema ciclabile, ferroviario, navigable) ]

Quadro Conoscitivo diagnostico — aggiornamenti rispetto alle osservazioni pervenute

Piani Urbanistici Fiscaglia

Stato di attuazione

Denominazione

{1}  PPIP Le Pinzane

Via San Lorenzo Loc. Migliarino —
Comparto di intervento: Lotti edificabili fg. Sez. B 43 mapp.

tocalis 216-218219-220-221-222-223-249-250-255 — Opere i
fg. 43 Sez. B mapp. 224, 254, 256, 257
Zona PRG D22 Aree per nuovi insediamenti artigianali, industriali

Stato di attuazione:

Approvazione: Del.C.C. n. 2 del 30/01/2008

Convenzione: Notaio Dr. Marco Bissi Rep. n. 57978 Raccolta
n. 15685 del 07/04/2008 durata 10 anni

Titoli edilizi; PAC n. 3/2010 del 10/05/2010 relativo alle
opere di urbanizzazione, PAC n_ 4/2014 del 25/06/2014 per
ultimazione lavori e variante per accorpamento aree verdi,
Inizio lavori: 29/07/2010 PC n. 3/2010 - 04/07/2014 PdC n.
4/2014

Fine laveri: 12/09/2014

Opere realizzate: strade (100%), parcheggi (100%),
marciapiedi (100%), illuminazione pubblica (100%), verde
pubblico (100%), reti e sottoservizi (100%%), segnaletica
orizzontale e verticale (100%), piazzole raccolta rifiuti
(100%), individuate catastalmente al fg. 43 Sez. B mapp.
224, 254, 256, 257

Collaude: Certificato di collaude amministrativo prot. 1382
del 27.01.2015 - Del.G.C. n. 33 del 21/04/2015 Approvazione
collaudo definitivo

Cessione opere urbanizzazione: Del. G.C. n. 33 del
21/04/2015 “Approvazione collaudo definitivo e
acquisizione a titolo gratuite opere urbanizzazione primaria
(strade, parcheggi, marciapiedi, verde pubblico, reti e
sottoservizi”. Possesso materiale delle aree, conferito
giuridicamente con atto di cessione Notaio Dr. Bissi Marco
Rep. 59068/16564 del 02/10/2009, & avwenuto con
l'ultimazione delle opere di urbanizzazione ai sensi del punto
in conformita 2 quanto stabilito dalla convenzione edilizia &
accedono direttamente in piena ed esclusiva proprieta al
Comune senza necessita di ulteriori atti di trasferimento ai
sensi dell’art. 934 del Codice Civile.

Lottic i 0 su 8 [0%)

Implementazione del QC
con la ricognizione dei PUA
e irelativi dafi

QCD-4.1 Tavola di sovrapposizione tra PTU e aree di
espansione dei PRG
QCD-4.2 Stato di attuazione dei Piani Attuativi

Comune di Fiscaglia
Via San Lorenza - Loc. Migarin

PPIP - LE PINZANE

Sez. B Foglia 43
Scala 1:2.000
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Quadro Conoscitivo diagnostico — aggiornamenti rispetto alle osservazioni pervenute

i

PSSP R,

* Infrastrutture blu
© Darsense e approdi da riqualificare

[ Sistema del verds e dai vuoli urbani

«mea> Mancanza di connessioni tra gli insediamenti

Attrezzature collettive
f_'_-_f Aree a carenza i un sistema di percorsi e connessioni ciclopedonali
[ #ree a carenza di dotazioni o con datazioni da rigualificare & connettara
Datazioni da fiqualificars
aree verdi
®  area verdi sportive
edifici

@ Dotazioni non attuate

-fk*-[‘ F y -__ /yz o

Aree dismesse

- Amibito di igenerazione (progettazione pubblica in itinere)

[ Ambito privato abbandonato, degradato, sottoutiizzate
[# Immebils dismesso o sottoutilizzato

11000 Fasce verdi Intercluse tra Furbanizzato & |a ferrovia

W #ree indagate archeologicaments cottese alla presenza di vincolo
sl beni architettonici (Dlgs 42/2004 art. 2 & 10}

Piani Attuativi scaduli
70 Lottizzazioni incompiute in Terrilorio Rurale
'-J Lottizzazione incompiute in Territorio Urbanizzata

7 Area produttiva incompiuta

Vincoli

7 7

—

Implementazione del QC con la
valutazione diagnostica di sintesi,
necessario fondamento per la
strategia e la Valsat

Aree produttive da riorganizzare
=3 Aresinterne al centro urbang
E22] Aree ai margini del tessuta insediativo
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Vincoli
Gili elaborati relativi alla Tavola dei Vincoli descrivono futtii vincoli e le futele di fipo paesaggistico, ambientale,
storico-culturale e infrastrutturale che interessano I'intero territorio comunale, derivanti dagli strumenti di

pianificazione urbanistica vigenti, dalle leggi, dai piani generali e settoriali, dagli atti amministrativi di apposizione di
vincoli di futela.

Gli elaborati si compongono di:
-n. 1 Scheda dei vincoli: elenca, cataloga e descrive tuttii vincoli sovraordinati e comunali suddivisi per fipologia,
indicando atti dispositivi ed Enti competenti;

‘ Individuazione grafica SIC-ZPS Rete Natura 2000 Individuazione grafica :]
Indicazione sintetica del contenuto | Zone di parti protezione dall'inqui luminoso

1IPTCP individua nella tavola 5.3 le zone di particolare protezione dallinguinamento Indicazione sintetica del contenuto Zone di particolare protezione dall'ing;

luminoso, quali le zone del Parco e i siti della Rete Natura 2000; nel Comune di Sono riportate le fasce di rispetto per la protezione dallinquinamento

Fiscaglia é presente il sito: luminoso con un raggio di 15 Km attomo al Osservatorio Astronomico

- ZPS IT4060005 GARZAIA DELLO ZUCCHERIFICIO DI CODIGORO E “Paolo Natali ad Ostellato”
PO DI VOLANO
Fonte del dato Comune di Ostellato o, in relazione allassegnazione ai sensi dell'art.3 comma 5

della D.GR. 1732/2015 della Zona di particolare protezione dall'inquinamento

Fonte del dato PTCP - Tav.5.24 - Limitazioni duso luminoso con raggio di 15 km attorno all’ Osservatorio astronomico Paolo Natali di
Ostellato
Fonte del vincolo Lr. 19/2003 “Norme in materia di riduzione dall inquinamento luminoso e di risparmio F Z u .
ico" e DGR 17322015 “Terza direti licativa della LR 19/2003" onte del vincolo Lr. 19/2003 “Norme in materia di riduzione dallinquinamento luminoso e di risparmio
TR e energetico” e DGR 1732/2015 “Terza direttiva applicativa della LR 19/2003".
Disciplina D.GR. 173212015

Disciplina D.GR. 17322015

PTCP art. 30/bis

-N.3 allegati alla scheda dei vincoli
-Riferimento al PSC di Migliarino: aree svincolate da DIgs. 42/04 art. 142 c.1 lett.c

-Fascicolo di individuazione dei beni storici

La proposta di esclusione delle aree urbanizzate da Allegato a VIN-4
vincolo paesaggistico (art. 142 c.2 D.Igs 42/04)

L'esclusione e stata effettuata in riferimento a
- Proposta gid presente nel PSC di Migliarino (solo per le aree comprese nell'’ex comune)
- Aisensi dell'iter di svincolo condiviso dalla Regione (verifica rispetto ai PRG ante 1985 di Massa Fiscaglia e Migliaro)

Corsi d'acqua rilevanti ai fini paesaggistici
Aree vincolate
Aree svincolate

Fascia150m dai corsi d'acqua rilevanti ai fini paesaggistici

Areg vincolate i/
Aree svincolate 7,74

Areg soggette a Piani Attuattivi (convenzionati o non convenzionati) [
secondo i PRG del 1981-1983
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La proposta di esclusione delle aree urbanizzate da vincolo

La proposta di esclusione delle aree urbanizzate da vincolo
paesaggistico (art. 142

N

c.2D.lgs

/A

42

¥
ek
Voo
\

Allegato a VIN-4

Corsi d'acqua rilevanti ai fini paesaggistici
Aree vincolate
Aree svincolate
Fascia150m dai corsi d'acqua rilevanti ai fini paesaggistici
Areg vincolate /1
Aree svincolate 7,7 A

Aree soggette a Piani Attuattivi (convenzionati o non convenzionati) ]
secondo i PRG del 1981-1983

Allegato a VIN-4

Corsi d'acqua rilevanti ai fini paesaggistici
Aree vincolate
Aree svincolate

Fascia150m dai corsi d'acqua rilevanti ai fini paesaggistici
Aree vincolate I/
Aree svincolate 1,7 A

Aree soggette a Piani Attuattivi (convenzionati o non convenzionati)
secondo i PRG del 1981-1983
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Vincoli

Gli elaborati relativi alla Tavola dei Vincoli descrivono futtii vincoli e le tutele di tipo paesaggistico, ambientale,
storico-culfurale e infrastrutturale che interessano I'intero territorio comunale, derivanti dagli strumenti di
pianificazione urbanistica vigenti, dalle leggi, dai piani generali e setftoriali, dagli atti amministrativi di apposizione di

vincoli di tutela.

Gli elaborati si compongono di:

-n. 1 Scheda dei vincoli: elenca, cataloga e descrive tuttii vincoli sovraordinati e comunali suddivisi per tipologia,

indicando atti dispositivied Enti competenti;

Individuazione grafica SIC-ZPS Rete Natura 2000

Indicazione sintetica del contenuto Zone di parti ione dall’i

luminoso

Individuazione grafica

B

sintetica del contenuto

IIPTCP individua nella tavola 5.3 le zone di particolare prof
luminoso, quali e zone del Parco e i i della Rete Natura 200 nel Comune di
Fiscaglia & presente il st
- ZPS IT4060005 GARZAIA DELLO ZUCCHERIFICIO DI CODIGORO E
PO DIVOLANO

Zone di particolare p ione dall’ing

Sono riportate le fasce di rispetto per la protezione dallinquinamento
luminoso con un raggio di 15 Km attomo al Osservatorio Astronomico
“Paolo Natali ad Ostellato”

Fonte del dato PTCP —Tav. 5.24 - Limitazioni d'uso

Fonte del vincolo Lr. 1972003 d di risparmio

energetico” e DGR 173212015 “Terza dietiva applicativa della LR 19/2003"

Fonte del dato

Comune di Ostellato o, in relazione allassegnazione ai sensi dell'art.3 comma 5
della D.GR. 1732/2015 della Zona di particolare protezione dall'inquinamento
luminoso con raggio di 15 km attorno all’ Osservatorio astronomico Paolo Natali di
Ostellato

Disciplina D.GR. 173212015
PTCP art. 30/bis

Fonte del vincolo

Lr. 19/2003 “Norme in materia di riduzione dallinquinamento luminoso e di risparmio
energetico” e DGR 1732/2015 “Terza direttiva applicativa della LR 19/2003".

Disciplina

D.GR. 173212015

-N.3 allegati alla scheda dei vincoli

-Riferimento al PSC di Migliarino: aree svincolate da DIgs. 42/04 art. 142 c.1 lett.c
-Fascicolo diindividuazione delle aree svincolate da Digs. 42/04 art. 142 c.1 lett.c

Fascicolo di individuazione dei beni storici

Allegato a VIN-4

Legenda

ES1: Edifici e complessi edilizi monumentali, di rilevante importanza nel contesto o
urbano e territoriale, in quanto caratterizzati da aspetti storico-artistci significativi

i (comprende gli immeabili di cui al D.Lgs. 42/2004, Parte Seconda, Titolo I) (Titolo IIl PUG)

ES2: Edifici e complessi edilizi di pregio storico-culturale e testimoniale o
(Titolo IIl PUG)

Perimetro del Territorio Urbanizzato (art. 32 LR 24/2017) {77}

Perimetro dei Centri Storici (rif. TAV.03 Disciplina del PUG) §.—J



04- 03-2024

in arrivo N 0005258 del

Fiscaglia Prot.

Comune di

Vincoli

Gli elaborati sicompongono di:

-n. 3 Elaborati cartografici (favole dei vincoli) divisiin 3 diverse fipologie:
-Vincoli ambientali: SIC-ZPS, Rete ecologica provinciale, futele ambientali del PTCP, altre tutele di tipo
ambientale individuate dal Piano (maceri, aree golenali, ..)
-Vincoli paesaggistici: futele storiche del PTCP, vincoli ope legis art. 142 Digs 42/04, Unesco, ricognizione beni
tutelati da decreto e dal Piano
-Vincoli tecnologici: Refi e infrastrutture, fasce dirispetto , zone di protezione dall'inquinamento luminoso,
stazioni radio

Vincoli ambientali

[+ ¥1 Zone Spaciali di Canservazione (Z5C) e Zone di Protezione Speciale (2°5)
Rele Ecologica Provinciale
|| Gorridei ecologic secandar
-1 Modi asistenti
Areali di progetto
[ Stepping stones
12} hadi 4i Pragatto
D Gorridod ecologici priman
Tutele del FTCP
7} Dossi o duns di rilevanza storico documentale & paesistica (art, 20a)
7 A one di tulsla naturalistica fart, 25)
A zone di particolare interesse passagistico amblentale (art.19)
[ Invasi ed alve dei corsi d'acqua (art. 18)

B Macen (art. BE PUG)

Aree golenali (RD 5231904 - RD $531913)
= Tratti arginali

Indicazioni degli argini e
delle aree golenali
(osservazione Regione post
assunzione)
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Vincoli paesaggistici

©  Edifici e complessi edilizi di pregio storco-culturale e testimaniale (Titolo Il PUG)

o Edifici @ complessi edilizi monumentali, ci rilevante importanza nel contesto urbano e territoriale, in quanto caratterizzati da aspetti -

storico-artistei significativi {comprende gli immobili di cui al 0.Lgs. 42/2004, Parte Seconda, Titolo 1) {Titclo 1l PUG)
T S
Tutele del PTCP il o ey
= = Viabilita storica (art. 24 c.1a PTCP) 2
Fascia di rispetto della viabilita panaramica
=== Viabilitd panoramica (art.24 PTCF)
Vincoli Ope legis ex-art. 142 D.lgs. 42/2004
5 Fiumi, torrenti e corsi d"acqua pubblici e relative sponde (comma 1 lett.c)
Territori coperte da foreste e da boschi (comma 1 lett.g)
Zona interessafa da sito UNESCO
[T Avrea iscritta
[ Area tampone

Vincolo art.142
c.1 leftera C P
riportato con le
aree svincolate

Vincoli tecnologici

*®  Stazioni radiobase (art. 2.17 PUG)
Rati @ infractruttura (arl. 2 15 PIIR)
I Cabine elettriche AT
I Cabine elettriche MT
— Linea ferroviania
— Linea elettrodotto AT/AAT
Fasce di rispetio
T 777 Fascia di rispetto stradale (art. 26 DPR 425/92; art. 2.19 PUG)
|'____1| Fascia di rispetto cimiteriale (LA 19/2004; art. 2.14 PUG)
" Fascia di rispetto dei depuratori (art. 2.21 PUG)
| Fascia di rispetto degli eletfrodotti AT/AAT (LR 30y2000; art, 2,16 PUG)
[ Fascia di rispetto degli elettrodotti MT (LR 30/2000)
I Fascia di rispetto dei gasdotti (art, 2.20 PUG)

Fascia di rispetto della linea ferroviaria (art, 2.19 PUG)

Zone di particolare p dall'ingui Tumi {PTGP)
|| SIG/ZPS Rete Natura 2000

[ Fascia di rispetta Dsservateric Astronamice Ostellato (LR 192003
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Vincoli

Gli elaborati sicompongono di:

-n. 3 Elaborati cartografici (favole dei vincoli) divisiin 3 diverse fipologie:
-Vincoli ambientali: SIC-ZPS, Rete ecologica provinciale, tutele ambientali del PTCP, altre tutele di tipo
ambientale individuate dal Piano (maceri, aree golendli, ..)
-Vincoli paesaggistici: tutele storiche del PTCP, vincoli ope legis art. 142 Digs 42/04, Unesco, ricognizione beni
tutelati da decreto e dal Piano
-Vincoli tecnologici: Refti e infrastrutture, fasce dirispetto , zone di protezione dall’inquinamento luminoso,
stazioni radio

-n. 3 Allegati alle tavole dei vincoli

-RIR Approfondimento per
-PLERT coerenza con PTCP
-Art. 32 PTCP

RIR PLERT
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7 Obiettivi strategici
del PUG

Contenere il consumo di suolo quale bene comune e risorsa non rinnovabile che esplica funzioni e produce servizi ecosistemici, anche in funzione
della prevenzione e della mitigazione degli eventi di dissesto idrogeologico e delle strategie di mitigazione e di adattamento ai cambiamenti climatici

FISCAGLIA RIGENERATA: PROMUOVERE LA RIGENERAZIONE

Favorire la rigenerazione dei territori urbanizzati e il miglioramento della qualita urbana ed edilizia, con particolare riferimento all’efficienza nell’'uso di
energia e risorse fisiche, alla performance ambientale dei manufatti e dei materiali, alla salubrita ed al comfort degli edifici, alla conformita alle norme
antisismiche e di sicurezza, alla qualita ed alla vivibilita degli spazi urbani e dei quartieri, alla promozione degli interventi di edilizia residenziale sociale
e delle ulteriori azioni

FISCAGLIA INFRASTRUTTURA DI PAESAGGIO: VALORIZZARE IL PAESAGGIO E LA BIODIVERSITA

Tutelare e valorizzare il territorio nelle sue caratteristiche ambientali e paesaggistiche favorevoli al benessere umano ed alla conservazione della
biodiversita

Tutelare e valorizzare i territori agricoli e le relative capacita produttive agroalimentari, salvaguardando le diverse vocazioni tipiche che li connotano

Contribuire alla tutela ed alla valorizzazione degli elementi storici e culturali del territorio regionale

FISCAGLIA COMPETITIVA: MIGLIORARE IL SISTEMA PRODUTTIVO

Promuovere le condizioni di attrattivita del sistema regionale e dei sistemi locali, per lo sviluppo, I'innovazione e la competitivita delle attivita
produttive e terziarie

Promuovere maggiori livelli di conoscenza del territorio e del patrimonio edilizio esistente, per assicurare I'efficacia delle azioni di tutela e la
sostenibilita degli interventi di trasformazione
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SQUEA Schema di assetto

SQUEA Schema di assetto strategico

= Percarso ciclabile esistente
Percorsi ciclabili oi progetto (PTCR masterplan dellinter modalita dellarea LEADER)
—— Percors clclabil df progetto di Bvello locale (progetto “Infrastrutiura df paesagglo”
wensnr Percorsi ciclabili di progetto (Metropoli di passaggio)

A praversamento di progetic sul Fo di Volano
O Aporada esistenta non seggents a interventi
@ Approdo di nueva realizzazions
------ Ve d'armua o~ garantive navipahilita
m— Erogett Irova
Are infrastrutture by

[ i Rete Natura 2000
777 Modi ecalogici di progetto (PTCP)

Assetto strategico
- Pali produttivi da consolidare & aftrarzare

Ambiti o valorizeazions e riguaificanone del Tarritorio Urbanizzato
afini cuitural
== afini produttivi
=3 afini turistici
- a fini de! completamento dellz ex previsioni residenziali
Sistern olef verde e ol wioll arban da mellecs i connessione reciiocs e can i ternitono rurale
Bl Agricivismo
= Bige ved| innereiuse

TAV. SQUEA-I

e Centri consolfidati
— Lienitn sloici
¥ -
- __!t:Franu.e rururhang
e Quartieni sul flume
Macro amhiti 4 potenziale valorizzazione turistica

A Ambito di valorizzazions perifluviale del Pa di Vialano (armbito strategico FLUB)
B Ambito di valodzzazione legato ol comprensario di pesoa a caratiers

* Gonnessioni di interesse lacale

R 0 verde

TITiT Definzicne del margine tra lurbanizzate e il rurale

s
(® Aree di comgletamento dedle porte di accesso alla cita
4 Connessione delle aree di cormpletarmento con ambitl in via di igenerazione della itk

TAV. SQUEA-2



04- 03-2024

in arrivo N 0005258 del

Fiscaglia Prot.

Comune di

SQUEA Schema di assetto strategico TAV. SQUEA-2

SQUEA Strategia per la rigenerazione della citta TAV. SQUEA-3

pubblica

Rappresenta la territorializzazione della lista di
esigenze della citta pubblica, ovvero le progettualita
che possono contribuire al miglioramento della qualita
pubblica da attuarsi da parte del privato come
compensazioni alla proposta di AO

Le Strategie locali sono azioni significative €

di scala territoriale suddivise fra:
Azioni comuni a tutti i centri
Azioni specifiche per localitd

STRATEGIE SOVRALOCALI

Rigenerazione immokili dismessi (non ex produttivi) in terntorio urbanizzato
P Valorizzare i singoli conteniton diffusi e desigillare gl spazi scoperti & impermeabili
Riorganizzare e metiere a sistemna gli spazi pubblici
[] nei'‘Centri Stoici’,
[ nel Quartien sul Fiume’ e nei ‘Centn Consolidat’ residenziali di recente formazione
TN Fidisegnare la composizione dei margini urbani

Valorzzare e connettere il sistema delle darsene dei "Quartien sul flume”
» Approdo di nuova realizzazione

STRATEGIE LOCALI

Realizzazione dei collegament di unione tra | cenn e le frazioni
Percorsi di progetio di ivello sovralocale

——  Percorsi di progetto di ivello locale

[] Ambit di potenziamento della mobilita ciclabile
Realizzazione di collegament cido-pedonali tra | servizi pubblic

Realizzazione di interventi di manutenzione/nfacimento della viabilité carrabile o pedonale

Intervent sulle dotazioni
= | Rigualificazione efo manutenzione
®  Rigualificazione parcheqggi

m Rifunzionalizzazione elo nconversione e recupero di edifici pubblici

Intervent: sullo spazio pubblico
©  Rigualificazione di spazio verds
Rigualificazione di spamio pavimentato (piazza, parchegoio)
Intervent diffusi
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2 Progetti-Guida

SQUEA | Progetti-Guida (PG)

modalita strategico-operativa per individuare i progetti, le politiche e i
programmi prioritari in funzione di alcune rilevanti narrazioni urbane per il
futuro della citta

selezionano e correlano i progetti che
I’Amministrazione comunale considera prioritari a
livello urbano e territoriale indirizzando gli Obiettivi
Strategici su specifici luoghi della cittd,

—> | costituendo lo strumento necessario per costruire
programmi integrati da finanziare con risorse
pubbliche (europee, nazionali e regionali) e
private a partire dai nuovi fondi strutturali europei
2021-2027 e dal PNRR
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PG.1
La direttrice della rigenerazione territoriale lungo il Po di Volano

| cluster del primo progetto-guida

PG1.17

PG1.18

P GLUE M EE1H

All'interno di ciascun progetto-guida sono stati individuati dei
grappoli (clusters)-di progetti ritenuti prioritari per la strategia
complessiva. Essi rispondono a tre diverse famiglie di caratteri,
non necessariamente contestuali:

PG1.17

appartengono gia a progetti candidati (o in procinto di
esserlo) da parte dell’ Amministrazione-Comunale su
assi tematici del PNRR o di altre fonti di finanziamento

seguono un principio di prossimita fisica all'interna
delle dinamiche di rigenerazione

sono sireitamente connessi alle infrastrutture di
paesaggio per la mobilita \

| clusters sono formati da progetti appartenenti anche a differenti
categorie di azioni e assumono il ruolo di ossatura primaria
all'interno della molteplicita di interventi delineati all'interno della
Strategia per la Qualita Urbana ed Ecologico-Ambientale.

TAV. SQUEA-ALL_1

PG.1

La direttrice della rigenerazione territoriale lungo il Po di Volano g, =~

| cluster del primo progetto-guida

Cluster MigliaroRigenera ...

Questo cluster & formato da due interventi prioritari:
quello di riqualificazione del piccolo stadio di Migliaro,
situato in prossimita del fiume, per il quale
I'Amministrazione sta gida cercando finanziamenti
pubblici attraverso bandi PNRR, e quello relativo alle
due piazze centrali della stessa frazione, per le quali
il comune ha gia trovato parte dei finanziamenti e che
possono trovare connessione con il progetto precedente
attraverso una nuova cucitura ciclopedonale lungo il Po »..
di Volano.

p—

Cluster APPIAIM /7 ooy §

T Masealigenens,

Questo cluster & formato da due dei pid importanti
interventi di rigenerazione nella frazione di Massa
Fiscaglia: quello relativo alla ex piscina, per il quale
I'’Amministrazione sta gia cercando finanziamenti
pubblici attraverso bandi PNRR, e quello relativo all’'ex
cinema,_immobile di proprieta privata nevralgico per
posizione e_valore identitario. | due interventi sono
connessi dalle-azioni di valorizzazione del sistema delle
darsene dei ‘quartieri sul fiume’

Questo  cluster & formato
dal = sistema di interventi
che _ costituiscono- il nuovay
distretto  produttive’  APPlfarm
(Ambiente Paesaggio Produzione

Innovazione) a sud dell'abitato:™
di Migliarino e"-cennesso alla
darsena, possibile ‘oggetto di
intervento  di  valorizzazione
(‘quartieri sul fiume’), attraverso i
una pista ciclabile esistente, t=*

La prima parte del progetio ha
ricevuto un finanziamento da parte
della RER, all'interno-del bando
sulla rigenerazione 2021.

Questo cluster & formato dal sistema di tre interventi
tra loro contigui e posizionati sulla sponda destra del
Po di Volano: la rigenerazione dell'area di proprieta
pubblica dell’ex Macello, quella di area e immobili di
proprieta privata’dell'ex Consorzio Agrario e quella di
area e immobili dell'ex silos, anch'essi di proprieta
privata. | tre edifici rivestono particolare importanza sia
““per posizione che per dimensioni e la loro prossimita
al fiume, unita alla contiguita tra i volumi, li rende, in
potenza, un intervento sistemico di grande interesse.

TAV. SQUEA-ALL_]
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TAV. SQUEA-ALL_]

Categorie deHe azioni
Biffialificazione dotazioni
Realizzazione ciclopedonali
Riqualificazione stazioni ferroviarie
Metroscuola

TAV. SQUEA-ALL_1

| cluster del secondo progetto-guida

All'interno di_ciascun progetto-guida sono stati individuati dei
grappoli (clusters) di progetti ritenuti prioritari per la strategia
complessiva. Essi rispondono a tre diverse famiglie di caratteri,
non necessariamente contestuali:

appartengeno gia a progetti-candidati (o in procinto
di esserlo) da parte dell'’Amministrazione Comunale su
assi tematici del PNRR o di altre fonti di-finanziamento

seguono un principio di prossimita fisica all'interno
delle dinamiche di rigenerazione

sono strettamente connessi alle infrastrutture di
paesaggio per la mobilita

....... | clusters sono formati da progetti appartenenti anche a differenti
categorie di azioni e assumono il ruolo di ossatura primaria
all'interno della molteplicita di interventi delineati all’interno della
Strategia per la Qualita Urbana ed Ecologico-Ambientale.
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5 Capisaldi

SQUEA | Capisaldi SQUEA_RELAZIONE

Condizioni da raggiungere attraverso azioni prioritarie, per lo piu di origine pubblica, a
supporto degli interventi di qualificazione edilizia e di rigenerazione urbana.

| capisaldi esprimono coerenza e continuitd con i principi strategici che governano la
SQUEA e con i relativi progetti-guida e permettono di individuare le priorita degli interventi
di natura pubblica che, affiancati alle premialita urbanistiche e fiscali introducibili dalla
disciplina del PUG, siano capaci di incrementare la propensione all'intervento dei privati.

La valorizzazione dei quartieri sul fiume

Il mosaico del verde urbano

Il disegno di una infrastruttura collettiva di paesaggio sulle sponde

Il contributo degli spazi privati nell'incremento di permeabilita dei suoli
I lvoghi del riuso temporaneo
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o . ops o . TAV. SQUEA-ALL_2
SQUEA | Strategia per gli edifici e le aree dismesse

Ricognizione dei principali ambiti sui quali il PUG promuove interventi di rigenerazione e
rifunzionalizzazione per dare attuazione agli Obiettivi Strategici e ai Progetti Guida

Sono ambiti particolarmente significativi o caratterizzati da carenza di fattori identitari, da
mancanza di dotazioni territoriali, infrastrutture e servizi pubblici e/o da significative criticita
ambientali, declinati in specifiche

Armbiti o valorizzazione e riqualficanone del Tareilaria Urbanizzats
- afinl culturali

=1 afini produttivi

= a tini turistici

5 a fini del completamento dells ex previsioni residenzial

Schede progettuali:
- dirette a specificare e indirizzare la rigenerazione

- orientare il progetto al miglioramento della qualitd urbana ed ecologico-ambientale

TAV. SQUEA-ALL 2
Strategia per gli edifici e le aree dismesse | Esempio scheda | Ex Decotrain

INDIRIZZI PER LA TRASFORMAZIONE ; . TR " o
Accessibilita Rty
- Accessibilitd pedonale e ciclabile sulla sponda del Po di Volano

Acquisizioni patrimoniali / Indicazioni a tutela del carattere
collettivo dell'intervento

- Mantenimento della visuale del fiume dalla SP68

- Mantenimento dell’accesso al fiume

- Utilizzo della fascia spondale come asse pubblico di mobilitd lenta
- Mantenimento del corpo di fabbrica principale

- Mantenimento dell’area verde permeabile a funzione
ecosistemica ed ecologica

Indicazioni sulle funzioni e sulle destinazioni d’uso

- Inserimento di area verde attrezzata a funzione collettiva, in
continuitd con la sponda del fiume

- Possibilitd d'inserimento di funzioni connesse ai turismi lenti,
all'artigianato produttivo e al produttivo in generale quando
rispondente ai criteri DNSH

- Possibilitd d'inserimento di funzioni connesse ai turismi lenti e alle
attivitd culturali

- Possibilita d'inserimento di un approdo



in arrivo N 0005258 del 04-03-2024

Fi scaglia Prot.

Comune di

Disciplina

Il perimetro del Territorio Urbanizzato

Superficie territorio comunale = 115.820.972 mq

calcolo 3%: 102.498,42 mq

’—__,.—"“.\ ’.{.' ————
TERRITORIO URBANIZZATO art.32 c.2 = 3.416.614 mq e -
-Migliarino = 1.284.714 mq ’,/"rk"m'““'/u .

-Migliaro = 718.841 mq o 1}" ‘g”;e:-
-Massa Fiscaglia = 1.002.300 mq - 72 4
-Valcesura = 246.472 mq 7 1 b
-Cornacervina = 82.602 mq ) ya o
-Gallumara = 52.365 mq [~ . &
| — T o
-Borgo Cascina =29320mgq =7 A 75 N
° ) J maf"‘? =
\.\'\ [: ‘/j. 'r"'“\_
TERRITORIO NON URBANIZZATO = 112.404.358 ha ) ""1.‘:"'/ ;—-ﬂ--j I
-Borghi rurali = 161.858 mq g

-Attivita in territorio rurale (produttivo, sportivo) = 330.458 mq
-Incongrui = 33.624 mq
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Il perimetro del Territorio Urbanizzato

Migliarino

Il perimetro del Territorio Urbanizzato

Massa Fiscaglia

Migliaro
i

PTU 1.1-1.2

PTU 1.3-1.4
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La rigenerazione della
Cifta esistente

| livelli della rigenerazione

RIGENERARE LA CITTA ESISTENTE SIGNIFICA INTERVENIRE SU 2 LIVELLI:
i
N 1Yo : 1o} EDIFICIO / LOTTO SINGOLO n

7 .,
Livello i' "
MACRO RN Lrrs
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Tipologie di trasformazione (Art. 7 della LR 24/2017)

Qualificazione
Edilizia (QE)

Ristrutturazione INTERVENTO DIRETTO (fino a 500 mq)
Urbanistica (RU) PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO

(da 500 mq a 1000 mq)
Adc!emcmemo o ACCORDO OPERATIVO
Sostituzione Urbana PAIP

(AU/SU)

Usi e modalita
di intervento nel territorio
urbanizzato e rurale



§

Articolazione del territorio

Territorio urbanizzato

r_-_l Ambiti in deroga (art. 3.5 c.4 Norme PUG)

Centro storico (Titolo |l Norme PUG)

PROD1 (art. 4.15; 4.16; 4.17 Norme PUG)
PROD2 (art. 4.15; 4.16; 4.18 Norme PUG)

RES1 (art. 4.8; 4.9; 4.10 Norme PUG)
RESZ (art. 4.8; 4.9; 4.11 Norme PUG)

RES3 (art. 4.8; 4.9; 4.12 Norme PUG)
RES4 (art. 4.8; 4.9; 4.13 Norme PUG)

Dotazioni in territorio urbanizzato (Titolo || Norme PUG)
| - Istruzione
2 - Interesse collettivo

Territorio rurale

[ Impianti produttivi sorti in forma isolata in territorio rurale (art. 6.5 Norme PUG)

[ ] Attrezzature turistiche, ricreative e sportive in territorio rurale (art. 6.15 Norme PUG)
[ Opere incongrue: detrattori di paesaggio (art. 6.9 Norme PUG)

1 Nuclei residenziali sparsi in territorio rurale (art. 6.4 Norme PUG)

[ Territorio rurale (Titolo VI-VIl Norme PUG)

Dotazioni in territorio rurale (Titolo Il Norme PUG)
DTC

1 - Istruzione
3 - Spazi aperti attrezzati
Dotazioni: Cimiteri

PAE - PIAE (art. 6.10 Norme PUG)
[V PAE - Migliarino
[T PAE - Migliaro
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3 - Spazi aperti attrezzati PIAE
P - Parcheggi
DTC
] Dotazioni dismesse
Articolazione del territorio in tessuti ed ambiti TAV. 03

Territorio urbanizzato

- S
r_ _l Ambiti in deroga (art. 3.5 ¢.4 Norme PUG)
Centro storico (Titolo [l Norme PUG)

Disciplina dei centri storici

PROD1 (art. 4.15; 4.16; 4.17 Norme PUG)

PROD2 (art. 4.15; 4.16; 4.18 Norme PUG) ] Disciplina degli ambiti urbani
prevalentemente produttivi

RES1 (art. 4.8; 4.9; 4.10 Norme PUG) -
RES2 (art. 4.8; 4.9; 4.11 Norme PUG)

RES3 (art. 4.8; 4.9; 4.12 Norme PUG)
RES4 (art. 4.8; 4.9; 4.13 Norme PUG) -

Disciplina degli ambiti urbani
prevalentemente residenziali

7] Datazioni in territorio urbanizzata (Titolo Il Norme PUG) -
| - Istruzione

2 - Interesse collettiva

3 - Spazi aperti attrezzati

P - Parcheggi

DTG

[ Dotazioni dismesse -

Dotazioni territoriali
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Disciplina dei centri storici TAV. 03

Categorie di intervento (NTA, art.3.5 e 3.6) Classificazione dell'edificato

B Restauro scientifico I cdificio di alto valore architettonico
[ Restauro e risanamento conservativo I Edificio di valore architettonico

[ Ristrutturazione edilizia || Edificio di valore in stato fatisciente
[ Ripristino tipologico Edificio di scarso valore architettonico
[ Ristrutturazione urbanistica || Edificio incongrui o privi i valore

Proservizio

Edifici tutelati (Titolo Ill delle Norme)

o Edifici & complessi edilizi monumentali,
di rilevante importanza nel contesto
urbano e territoriale, in quanto caratterizati
da aspetti storico-artistci significativi
(comprende gli immobili di cui al
D.Lgs. 42/2004, Parte Seconda, Titolo 1)
(Titolo 1ll PUG)

o Edifici e complessi edilizi di pregio
storico-culturale e testimoniale
(Titolo 11l PUG)

. /
\ oo

Articolazione degli ambiti urbani consolidati
prevalentemente residenziali

Descrizione: comprende le zone a contorno dei centri stoici, a prevalente destinazione residenziale di formazione non storica,
caratterizzate dalla presenza di spazi pubblici e da una forma urbana consolidata e riconoscibile nonostante la presenza di spazi
liberi.

Obiettivi: favorire la de-impermeabilizzazione delle aree private esterne; aumentare la qualitd degli spazi pubblici, consolidare il
fessuto urbano e incentivare la qualificazione edilizia, ossia 'ammodernamento del patrimonio edilizio, in particolare dal punto di
vista energetico e della sicurezza sismica, anche atftraverso la sostituzione degli edifici piu obsoleti.
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Artficolazione degli ambiti urbani consolidati
prevalentemente residenziali

Descrizione: comprendono le fasce di ferritorio urbanizzato a prevalente destinazione residenziale affacciate sul Po di Volano.

Obiettivi: conferire a tali ambiti la possibilita di frasformazioni nell'uso e nell’organizzazione degli spazi (interni ed esterni), per
conferire qualita agli spazi pubblici per la fruizione del fiume.

1

1
1
A A

Articolazione degli ambiti urbani consolidati
prevalentemente residenziali

Descrizione: aree urbane "“diluite” dove spesso coesistono realtd produttive, tessuto residenziale, vuoti urbani; si tratta degli ambiti
delle micro-frazioni e di aree delle tre frazioni principali dai margini poco definiti, in bilico tra cittd e campagna.

Obiettivi: favorire la ricomposizione dei margini anche attraverso progetti di paesaggio e, nelle micro-frazioni, I'insediamento di
servizi alla collettivitd e di connessioni di mobilitd lenta.
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Artficolazione degli ambiti urbani consolidati
prevalentemente residenziali

Descrizione: Comprende le aree gia interessate da interventi di urbanizzazione ed infrastrutturate con disponibilita di lotti liberi.
Derivano da Piano Attuativi icompresi all'interno del TU

Obiettivi: Concentrare in queste aree le richieste di interventi a destinazione residenziale, soddisfacendo il residuo fabbisogno di
abitazioni.

i

\
oA

24 CasaLovar
‘4 et \\

% N

Articolazione degli ambiti urbani consolidati TAV. 01
prevalentemente residenziali

RES.1

QE

IC max = 50% della SF o preesistente se superiore
H max = 7,5m o superiore se preesistente

SP min = 40% della SF

RE con +20% Sc esistente (da 20 a 30 mq)

RE con +40% Sc esistente (da 20 a 40 mq)

RU
IC max = 40% della SF
Hmax=7,5m

SP min = 40% della SF

Recupero 10% Sc con demolizione edifici non
funzionali all’ attivitd agricola

Recupero max 50% Sc con demolizione opere
incongrue
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Artficolazione degli ambiti urbani consolidati TAV. 01
prevalentemente residenziali

RES.2

QE

50% Vol. esistente (cessione aree di passaggio)

RU
PCC: 2 lotti contigui
AQO: piv di 2 lofti

| lotti inedificati devono rimanere liberi

AU/SU

Articolazione degli ambiti urbani consolidati TAV. 01
prevalentemente residenziali

RES.3

QE

IC max = 30% della SF o preesistente se superiore
H max = 7,5m o preesistente se superiore

SP min = 45% della SF

RE con +20% Sc esistente (da 20 a 30 mq)

RE con +40% Sc esistente (da 20 a 40 mq)

RU

IC max = 30% della SF
H max =7,5m
SP min = 45% della SF

Recupero 10% Sc con demolizione edifici non
funzionali all’ attivitd agricola

Recupero max 50% Sc con demolizione opere
incongrue
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Artficolazione degli ambiti urbani consolidati
prevalentemente residenziali

RES.4

QE

Qualificazione energetica e sismica
dell’edificio

RU

AU/SU

Completamento lofti liberi

Dopo la decorrenza dei termini stabiliti in convenzione per
I'attuazione del PUA, rimangono vigenti le prescrizioni di
carattere urbanistico ed edilizio nonché le D.T.U. vigenti al
momento dell’approvazione del PUA, e decade la
dichiarazione di pubblica utilitd nonché indifferibilita ed
urgenza delle opere pubbliche eventualmente previste.
Fino all’approvazione del collaudo delle opere di 7
urbanizzazione non potfranno essere presentate Segnalazioni
Certificati di Conformita Edilizia e di Agibilita degli edifici.

Articolazione degli ambiti urbani consolidati
prevalentemente residenziali

RES.4

QE

Qualificazione energetica e sismica
dell’edificio

In queste aree si concentrano gli
RU interventi di nuova costruzione in
linea con la strategia relativa al
consumo di suolo, a soddisfazione
del fabbisogno residenziale residuo,

AU/SU

Completamento lotti liberi

Dopo la decorrenza dei termini stabiliti in convenzione per
I'attuazione del PUA, rimangono vigenti le prescrizioni di
carattere urbanistico ed edilizio nonché le D.T.U. vigenti al
momento dell’approvazione del PUA, e decade la
dichiarazione di pubblica utilitd nonché indifferibilita ed
urgenza delle opere pubbliche eventualmente previste.
Fino all’approvazione del collaudo delle opere di ;
urbanizzazione non potranno essere presentate Segnalazioni -
Certificati di Conformita Edilizia e di Agibilita degli edifici. b
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Artficolazione degli ambiti urbani consolidati
prevalentemente produttivi

PROD 1: zone per insediamenti prevalentemente artigianali o industriali

Obiettivi: consolidamento e qualificazione dell’apparato produttivo locale e sviluppo di attivita di servizio alle imprese; mitigazione
degliimpatti ambientali e paesaggistici degli insediamenti produttivi; miglioramento degli spazi pubblici atfraverso I'integrazione e
qudlificazione delle aree a verde e dei parcheggi.

¥ i
W@

Artficolazione degli ambiti urbani consolidati
prevalentemente produttivi

Obiettivi: consentire interventi ordinari di qualificazione edilizia e nel contempo prospettare anche interventi piu complessi, di
ristrutturazione urbanistica, addensamento o sostituzione urbana attraverso Accordo Operativo, in coerenza con le strategie
delineate nella SQUEA.
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Artficolazione degli ambiti urbani consolidati
prevalentemente produttivi

QE

IC max = 60% della SF o preesistente se superiore
H max = 10 m o superiore se preesistente che pud
essere superata esclusivamente se motivata dal
processo produttivo e se non incide sui coni visivi
SP min = 30% della SF, o SP preesistente se
inferiore (fatte salve diverse specifiche prescrizioni
degli enti competentiin materia di tutela
ambientale)

RU (completamento lotti liberi)

IC max = 60% della SF

H max = 10 m che pud essere superata
esclusivamente se motivata dal processo
produttivo e se non incide sui coni visivi;

SP min = 30% della SF (fatte salve diverse
specifiche prescrizioni degli enti competentiin
materia di tutela ambientale)

Artficolazione degli ambiti urbani consolidati
prevalentemente produttivi

PROD.2

QE

IC max = 60% della SF o preesistente se superiore
H max = 10 m o superiore se preesistente che puo
essere superata esclusivamente se motivata dal
processo produttivo e se non incide sui coni visivi
SP min = 30% della SF, o SP preesistente se
inferiore (fafte salve diverse specifiche prescrizioni
degli enti competentiin materia di tutela
ambientale)

RU (completamento lotti liberi)

IC max = 60% della SF

H max = 10 m che puo essere superata
esclusivamente se motivata dal processo
produttivo e se non incide sui coni visivi;

SP min = 30% della SF (fatte salve diverse
specifiche prescrizioni degli enti competentiin
materia di futela ambientale)

TAV. 01

TAV. 01
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Articolazione degli ambiti urbani consolidati TAV. 01
prevalentemente produttivi

PROD.2

Sono le principali aree dismesse
individuate dal piano (oltre ad
alcune dotazioni sottoufilizzate)

Articolazione del territorio in tessuti ed ambiti TAV. 02

Territorio rurale

] Impianti produttivi sorti in forma isolata in territorio rurale (art. 6.5 Norme PUG)
[ Attrezzature turistiche, ricreative e sportive in territorio rurale (art. 6.15 Norme PUG)
| Opere incongrue: detrattori di paesaggio (art. 6.9 Norme PUG)

[ Nuclei residenziali sparsi in territorio rurale (art. 6.4 Norme PUG)

[ Territorio rurale (Titolo VI-VIl Norme PUG)

Dotazioni in territorio rurale (Titolo I Norme PUG)
DTC
1 - Istruzione

3 - Spazi aperti attrezzati
Dotazioni: Cimiteri

PAE - PIAE (art. 6.10 Norme PUG)
[ PaE - Migliarino
[ PAE - Migliaro

PIAE



Articolazione del territorio in tessuti ed ambiti TAV. 02

Territorio rurale

[ Impianti produttivi sorti in forma isolata in territorio rurale (art. 6.5 Norme PUG)

[ ] Attrezzature turistiche, ricreative e sportive in territorio rurale (art. 6.15 Norme PUG)
[ Opere incongrue: detrattori di paesaggio (art. 6.9 Norme PUG)

Aisensiart.36 c.4 LR 24/17 <—— [ Nuclei residenziali sparsi in territorio rurale (art. 6.4 Norme PUG)

[ Territorio rurale (Titolo VI-VIl Norme PUG)

AttvitainTR [

Dotazioni in territorio rurale (Titolo Il Norme PUG)
DTC

Dotazioni 1 - Istruzione
territoriali in TR 3 - Spazi aperti attrezzati
Dotazioni: Cimiteri

Considerazione del PAE - PIAE (art. 6.10 Norme PUG)

Piano Infraregionale I PAE - Miglarino
per le Attivita Estrattive [ PAE - Migliaro
(DCP 53/2011) PIAE
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Territorio rurale

TAV. 02

In territorio rurale sono
ammessi interventi diretti.

La nuova costruzione &
subordinata a PRA se
connessa al fondo agricolo o
ad AO se non connessa al
fondo agricolo

'\.‘.
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Territorio rurale

NUCLEI RESIDENZIALI SPARSI IN TR
QE

RU
No costruzione dei lotti liberi

IMPIANTI PRODUTTIVI IN TR

Art.53
Ampliamentiin lotti contigui

OPERE INCONGRUE

recupero 50% Sc (Rimozione del manufatto e

rinaturazione)
- InTU
- Fuori TU (coerenza Valsat)

Zonizzazione Acustica

LAC

Comunale
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La zonizzazione acustica

Metodo di valutazione

Riproposizione della precedente zonizzazione acustica per le parti
di territorio consolidate (ex zone A, B) sia che ricadano nell’attuale
TU che nel TR

Individuazione delle dotazioni riguardati scuole, parchi (non di
quartiere), ospedali da segnare in classe |, comprese quelle assenti
nella precedente ZAC

Aggiornamento delle zonizzazioni di progetto realizzate con la
classificazione di progetto

Mantenimento della classificazione in omogeneitd con I'intorno nel
caso di pianificazioni di progetto non attuate

Verifica dell'individuazione di tutte le zone PROD.1 in classe V a
meno che non fossero individuate nella precedente zonizzazione
acustica con classe differente (IV).

Individuazione del TR e dei borghi rurali in classe Il franne per quelle
aree che nella precedente ZAC erano segnate con classi diverse.
Individuazione degli ambiti produttivi in TR in classe IV (con
perimetrazione aggiornata al PUG) a meno che non fossero gid
precedentemente individuati come aree produttive in classe V
Individuazione delle fasce stradali e ferroviarie cosi come riportate
nella precedente ZAC e contestuale individuazione delle
sovrapposizioni con le altre classi

Individuazione dei salti di classe doppi con linea di demarcazione

La zonizzazione acustica

Metodo di valutazione

Riproposizione della precedente zonizzazione acustica per le parti
di territorio consolidate (ex zone A, B) sia che ricadano nell’attuale
TU che nel TR

Classi acustiche
[ Classel
Classe |l
Classe Il
[ Classe IV
[ Classe V

== = Salto doppio di classe

Fasce di pertinenza ferroviaria (DPR 459/98)
[T A 100m
[]B:250m
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La zonizzazione acustica

Metodo di valutazione

- Individuazione delle dotazioni riguardati scuole, parchi (non di
quartiere), ospedali da segnare in classe |, comprese quelle assenti
nella precedente ZAC

La zonizzazione acustica

Metodo di valutazione

- Aggiornamento delle zonizzazioni di progetto realizzate con la
classificazione di progetto
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La zonizzazione acustica

Metodo di valutazione

- Mantenimento della classificazione in omogeneita con I'intorno nel
caso di pianificazioni di progetto non attuate

- Verifica dell'individuazione di tfutte le zone PROD.1 in classe V a
meno che non fossero individuate nella precedente zonizzazione
acustica con classe differente (V)

La zonizzazione acustica
Metodo di valutazione
- Individuazione degli ambiti produttivi in TR in classe IV (con

perimetrazione aggiornata al PUG) a meno che non fossero gia
precedentemente individuati come aree produttive in classe V
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La zonizzazione acustica

Metodo di valutazione

Individuazione dei salti di classe doppi con linea di demarcazione

Valsat
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= DISAMINA DEL RECEPIMENTO

DELLE OSSERVAZIONI DEGLI ENTI

= ELENCO MATERIALI PRODOTTI

= METODOLOGIA DI VALSAT

E CONTENUTI E STRUTTURA DEL

RAPPORTO AMBIENTALE DI VALSAT

DISAMINA DEL RECEPIMENTO DELLE OSSERVAZIONI DEGLI ENTI

Nomers T BATA
progressia Contenuto deta richiesta rv—— ESAME DEDUZIONE
sssension sssenvazions OSSERVA
Per quanto concerne le acque superficial presentate nell2 Valsat & insisenti nelFarea ogeetto dintervento si concorda
con a scehra delle stazioni prese ione poiché, seppur non ricad nel territorio del comun
esame, sonole stazioni pils prossime i puntidi raccolta delle acque di scolo circolanti nel‘area
5 |uastrione i Focomorto & da imtendersi come f punto a monte delfarea i analis, ma F3pBrEsEnta pUF SEMBTE Un trao atsar et | prengeato
2 valle dellabitato di Ferrara, che-ne peggiora inevitabilmente le acque; per quanto riguards il puntoa valle, & ben 203
utiizato 1a 04000200 daro che il Po diVolana raccogie le acque i scolo di buona parte del Comune in esame; meno
corretto sarebbe stato uilizzare come riferimento la stazione 05001400 sul Canale Navigabile, che scorre imitrofo al
Comune di Fiscaglis, ma che presenta un sndamento pensile  risulta privo di immissioni di acque i scolo.
= BATE
progressivo Contenuto dellarichiesta assozzematoad ESAME DEDUZIONE
ossenrione ossenions osseaval
Per quanto attiene gl aspetti legati al consumo di suolo del comune di Fiscaglia, s ibadisce Ia possibilt di consuitare 1a
o |cartosratis annuste per il periodo 2015-2021 fed. 202, disponibile sl sto Arpse(3) mentre per approfondimenti, & A attjno [iPrENGE atto €il corretta iferimento  stato
possibile visionare i portale di Ispra Ambiente(4] nel quale sono ccnsultabili ¢ati princpali oltre 3 lvello regionale, 2025 |inserito nel monitoraggio come utile supporto
anche provinciale ¢ comunale
COMPONENTE ARIL
1l capitolo “Quadro Diagnostico per I definizione della strategia urbana” & stato integrato con Quanto fichiesto nella fase
di consultazione, sia per quanto riguarda Pageiomamento dei dati della qualita dell'ari, che il iferimento delfinventario
Ay gy |THETmEnS2 1 nisio piano adorato & sato
1015 rtiene utle sottolineare che il 3 aprile 2023 & stato adottato con deliberazione n. 527 il nuovo Piana Integrato Aria NALEAT 2023 :2;2::;: :ix:;:;:ssfﬂm [k s
PAIR-2030(5), che indivicua il Comune di Fiscaglia come appartenente alla zona di pianura est che, insieme alle zone
e - come aree di def valori limite di PM10 & NO2.
Per quanto rigusrda il monitorageio del PUG (documento di Valsat), sono stati recepiti g indicator di contesto suggeriti
nelia fase di consuhazione, che si riportano i seguto:
o cati dell ® della rete di qualita del'aria & sifari I
due stazioni di fondo rurale che sono pil prossime al comune i Fiscaglia;
« le concentrazioni i fondo di PM10, PM2.5, NOZ, O3 sul territorio comunale aggiorate annusimente 3 Arpae (il valore
mectato sulterritorio comunale & reperibile 2l indirizo https:f/cat arpae.it/cataset/qualita-tell-aria-valutazion-annuaik
delle-concentrazioni-ci-fondo ). Lindicatore permette di verificare 'evoluzione ella qualica delfaria insieme integrando
uelle che sono le misure realiregistrate dalle stazioni di fonda rurale;
1 « i quantitativi delle emissioni in tonnellate/anno degli inquinant delVinventario INEMAR aggiornato a cadenza biennale VALSAT 0 |siprendeatto
43 Arpae, con particolare atzenzione non solo 3 PM10 primario e ossidi di 3200, ma anche ad inquinanti precursori di
PM10 secondario ed 0z0no, owero, oltre agl ossididi azoto gia citai, anche ossididi zolfo, ammoniaca, composti
organici volati. S sortolines che le informazioni fornite allinventario, sono wtili per valutare se le variazioni celle
ioni in ariz ad o a condizioni iche pil © meno
favorevoli ala dispersione.
ok del progetto guida dele stezioni ferroviarie come hub intermodalia
scala territoriale: la fruizione della linea ferroviaria come trasporto intermodale casa-scuola per gl studenti delle tre
{razioni principalisi pone Fobiettivo ci sottrarre, nelle ore il frequentate, una parte del traffico su gomm.
Per i Cambiamenti climatici sono stati definit quali indicatori, g indicatori estremi di temperatura ¢ le precipitazioni —_—
12 |annue suggeriinella fase di consultazione e valutat nel documento “Documento di sintesi della Strategia di mitigaziane VALSAT Joas. |siprendeatto

& adattamento per i cambiamenti climatici” della Regione Emilia Romagna

ARPAE - Agenzia regionale per la
prevenzione, I'ambiente e I'energia
dell'Emilia-Romagna (Pec. Prot. N 156349 del
17/10/2023)

Riferimenti a specifici contenuti da
correggere/revisionare/aggiornare
Riferibili al QD e agli indicatori di
monitoraggio
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[NOUINAMENTO LUMINGSO

|Come correttamente riortato alfinterno del documento di VALSAT e nella tavola dei vincoli tecnologii VIN-3, poiché il
1g  |Comune di Fiscagiia ricade completamente nelfareale delf osservatorio astronomico di Ostellato - *Paolo Natali” & VALSAT oninov
necessario che le sorgenti luminose presenti siano conformi alla normativa in materia di riduzione dellinquinamento 2023

luminoso (in particolare LR. 19/2003, Direttiva RER n. 1732/2015, & altre direttive collegate)

si prende atto

[RADIAZIONT NON IONIZZANTT

In merito all esposizione della popolazione ai campi elettromagnetici in seguito all evoluzione delle reti tecnologiche che
possono essere connesse alle trasformazioni/realizzazioni urbanistiche o alla produzione e distribuzione di energia da

13 VALSAT

« km di linee elettriche 3 media tensione;
@ n° diimpiant per telefonia mobile.

fonti rinnovabili (ad esempio impianti fotovoltaici), i fini del monitoraggio del PUG si propongono i seguenti indicatori di out/nov il riferimento gl indicatri proposti & stato inserito
contesto: 2023 |nel monitorageio di PUG

Per quanto riguards il del PUG, si propone, alr acustico:
# al fine di monitorare I evoluzione delle criticita sul territorio comunale, di aggiornare contestualmente alle
varianti/modifiche di classificazione acustica, la cartografia delle aree di conflitto acustica reale non ancara oggetto di

del territorio urbane, di inserire, quale indicatore di contesto, |a percentuale di superficie ricadente in Classe |, I, Il IV &
V alrinterno del territorio urbanizzato, indicatore da aggiornare, come il precedente, contestualmente alle
varianti/modifiche della tavola di classificazione acustica

interventi di mitigazione e di confiitto potenziale non ancora indagato tramite i rimanda il recepimenta di tale osservazione alla
20 misure; VALSAT ";/1";"' fase post-adozione, quando verra aggiornata a
« per verificare I'obietivo di gualitd indicato dall‘articolo 21 della LR 24/2017, ossia il miglioramento del clima acustico 24

PROVINCIA - PTCP

| Indicazione/parere dell'Ente Proposta di recepimento

RIR (tematica trattata nelle Norme e nella Valsat), relativamente
a questo si precisa che, anche in assenza di stabilimenti a Rischio
Incidente Rilevante insediati nel territorio comunale, la
pianificazione urbanistica dovra individuare criteri di sostenibilita
(per eventuali localizzazioni consentite dalla normativa in
materia di governo del territorio) che recepiscano e articolino

[=2)

(art. 34, co. 10, delle Norme). apprfondimento, allegato alla tavola dei vincoli

alla scala locale le limitazioni contemplate nel piano provinciale |& stato predisposto apposito documento RIR con elaborato cartografico di

PROVINCIA - RETE ECOLOGICA

Indicazione/parere dell'Ente

Proposta di recepimento

indicare nella VALSAT specifiche condizioni alle trasformazioni del territorio finalizzate al superamento delle
criticita della rete, al miglioramento della funzionalita ecologica degli habitat e alla promozione di attivita
economiche eco-compatibili, anche provvedendo all'inserimento di specifici indicatori nel Piano di Monitoraggio

16|del PUG (artt. 27-bis e seguenti delle Norme del PTCP); vedasi cap da 8-9-10 della Valsat

SICUREZZA TERRITORIALE E PROTEZIONE CIVILE]|

Indicazione/parere dell'Ente

Proposta di recepimento

I corsi d’acqua sopra riportati vanno tenuti in consi i negli app i i della Valsat e del Quadro Conoscitivo in relazione |Si prende atto. Tutti i corsi d'cqua seno stati
al rischio idraulico. Allo stesse modo, I’Agenzia per la Sicurezza Territoriale e la Protezione Civile - Settore Sicurezza Territoriale e oggetti di analisi nell'analisi multicriteria

Protezione Civile - Distretto Reno, Ufficio Territoriale di Ferrara riveste il ruolo di Auterita Idraulica sui corsi d’acqua e le opere idrauliche  (Valsat ai fini del calcolo della propensione

indicati, anche per gli aspetti relativi alla navigazione. alla trasformazione.

Riferimenti a specifici contenuti da
correggere/revisionare/aggiornare
Riferibili al QD e agli indicatori di

monitoraggio

Richieste diintegrazioni e
approfondimenti diagnostici
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REGIONE

| Indicazione/parere dell'Ente

Proposta di recepimento

] Richieste di specifici approcci

VALSAT

Rispetto all'obiettivo 051 - ridurre il consumo di suolo, considerato che I'obiettivo del consumo di suolo a saldo zero entro il 2050 &
stato assunto dalla legge urbanistica regionale, si ritiene che il PUG dowrebbe definire criteri e condizioni per la localizzazione di
11[eventuali nuovi insediamenti che saranno realizzati entra la soglia del 3%.

nuovi insediament ecc|

& stato integrato il testo normativo, in coerenza con SQUEA &
VALSAT strutturando in modo anticolato & approfondio il
tema del consumo di suolo, della localizzazione di eventuali

valutativi a cui si € dato risposta
con il completamento del
metodo valutativo proposto

i documento di Valsat, nella versione parziale proposta in Consultazione, si caratterizza per un approccio conescitivo di tipo analitico,
broponendo una lettura di tipo tradizionzle delle compenenti ambientali (rischi, fragilita, vulnerabilita; sistemi naturali, antropici e
[passaggistici di pregio; elementi generatori dei flussi di materiz ed energia, emissioni inguinanti), comprensive di un inquadramento
rispetto slla pianificazione sovraordinata. |l capitolo 5 propone, in forma matriciale, una sintesi dizgnostica che, per dascun tema,
indica eriticita / emergenze ed il conseguente scenario tendenziale; alla diagnosi seguon “Strategie ed indicazioni per le fasisuceessive
del PUG”, che dovranno essere oppartunamente sviluppate sotto molteplici profilmeccanismi di incentivazione, requisiti prestazionali,
7|contenuti disciplinari & indicatori valutativi, penendo in tal modo le basi per 2 una concreta attuazione degli obiettivi assunti dal Piano.

™

3

rimanda al capitolo valutativo cap. 8 e al capitolo di
attuazione e monitoraggio cap.9

Lo strumento della Valsat dovra essere utiimente & fortemente integrato con la Strategia & la Disciplina di Piano, per costituire a tutti

Eli effetti una valutazione in itinere del Piano, costruendo un sistema valutative duttile, ma oggettivo, per la misurazione del “valore”

delle singale trasformazioni sul territoria e della loro cosrenza con gli obiettivi assunti. Lo scopo dovra essere quello di pervenire i

maniera univoca alla definizione della “contropartita® per I'attuazione di ogni singolo intervento, in relazione al grado di complessita,

fondzmento stesso della sua legittimazione £ chiave per Mincremento della resilienza e dell'attrattivita del territoria.

[senza lo sviluppo di questo ulteriore tassello, Fattuazione PUG rischia di eludere i principi di trasparenza e imparzialita nelle sceite di
ificazi d e nel campo della discrezionalita

Si prende atto della mancata risposta materiale nel file e si

CAMBIAMENTI CLIMATICI

Lz sezione valutativa risultz ancora allo stato embrionale, proponendo in una forma tabellare estremamente sintetica la valutaziene di
cosrenza esterna, seguita da una verific preliminare degli effetti, che indica gli aspetti che richiedone di essere approfonditi nelle fasi
successive.

L'unico attuaimente evidenziato & a realizzazione dei lavori necessari alla costituzione di un Parco Fluviale attrezzato sul Po di Velano,
in relazione alla presenza di pregio istico, ico e storico da valorizzare ai fini turistici. Si
attende quindi di poter condividere i successivi sviluppi, incluso il Piano di Manitoraggio, per il quale si auspica che la definizione degli
indicatori contempli

- una gamma opportunamente selezionata, che comprenda indicatori
del contesto, nanché le refative correlazioni;

contesto ambientale, i processo & di contributo alla variazione

- target i riferimento rappresentativi del contesto locale;
responsabili della raccolta e dell'elaborazione degli

del monitoraggio.

rimanda al capitolo valutativo cap. 8 e al capitolo di
attuazione e monitoraggio cap.9 in modo particolare alla
modalita di valutazione delle trasformazioni fuori e dentro
il TU attraverso I'analisi multicriteria

Il Piano presentato in fase di Consultazion: ., individua, a gt obiettivi in linea con Ia Strategia per la mitigazione &
i dellz Regione Emilia-R . In particolare, si rileva il contrasto al consumo di sualo, Iatrenzione per la rigenerazione
lurbana, gl interventi per una mobilita sostenibile.

[Mon & presente, perd, un impianto organico di azioni relative agli effetti dei cambiamenti climatici, Nella Strategia per la mitigazione
e della Regione , con la finalita di sviluppare una cultura della lotta ai cambiamenti climatici ed allo
30)sviluppo della capacita di resilienza il pill diffusa possibile, sono stati individuati indirizzi generali e trasversall ed azioni specifiche.

I riferimenti agli obiettivi della Strategia di
Mitigazione e Adattamento ai Cambiamenti Climatici
della Regione Emilia-Romagna sono contenuti al
cap.5.3.1 inoltre nella valutazione delle
trasformazioni fuori e dentro TU si é tenuto conto

delle indicazioni della Strategia Regionale

VALSAT

errori materiali da correggere

ai paragrafi 3.3.4 Aree di interesse naturalistico tutelate e 4.3.10 Misure di conservazione viene identificato il sito Rete Natura 2000
(Garzaia dello zuccherificio di Codigoro e Po di Volano con la sigla IT4060005 che invece corrisponde alla 25C-ZPS - Sacca di Goro, Po di
Goro, Valle Dindona, Foce del Po di Volano. Si chiede, pertanto, di sostituire la sigla IT4060005 con guella corretta “IT4060011 - ZPS5 -
Garzaia dello zuccherificio di Codigoro e Po di Violana”;

s
o

Richieste integrazioni ed
errori materiali

si prende atto e si rettifica

errori materiali da correggere
nel paragrafo relativo alla fauna si precisa che i nomi delle specie latine andrebbero scritti in corsivo per maggiore correttezza;

s
b}

si prende atto e si rettifica

errori materiali da correggere

il paragrafo sulle Misure specifiche di conservazione n.4.3.10 si conclude con una frase incompleta: “per ciascun sita della rete, sono
state elaborate insieme a numerosi piani di gestione, dagli enti gestori dei siti Zsc/Zps ed i dalla regione Emilia-R igna con la
DGR n.1147 del 16 luglio 2018, e vengono di seguito elencate: .."

wn
S

si prende atto e si rettifica

Nell'ambito della Valsat, si suggerisce al Comune di effettuare due tipi di analisi

- una valutazione diagnostica del Quadro conoscitivo, al fine di evidenziare le criticitd presenti relativamente alla classificazione dei
corpiidrici ed ai centri di pericolo, per identificare eventuali misure / azioni migliorative da attuare sul proprio territorio (strategiel;
- una valutazione delle previsioni di trasformazione che possono determinare significativi increment di carico idraulico, al fine di
verificarne la sostenibilita rispetto all'assetto dell’esistente sistema di raccolta e trattamento delle acque reflue urbane

wn
@

la tematica & stata inserita nella definizione del contributo
degli AO/PP e nella definizione dell'analisi multicriteria di
valsat

RER - ALLEGATO 1 - CONTENUTI DISCIPLINARI

Art. 410 “Interventi edilizi ammessi nelle zone RES.2”

| criteri per la qualita urbana sono descritti in SQUEA

Con riferimento al co. 3, si chiede in quale documento di PUG siano di i i criteri per la qualita.

e disciplinati in VALSAT

Si prende atto della mancata risposta materiale nel file e si
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ELENCO MATERIALI PRODOTTI

» Fiscaglia_Rapporto Ambientale di Valsat

= Valsat_ALL-1 - Tav. 1 -Propensione e orientamento alla trasformazione fuori il TU

= Valsat_ALL-2 - Tav. 2 - Orientamento all’applicazione dei criteri prestazionali di
sostenibilita dentro il TU

» Valsat_ALL-3 -Tavola del monitoraggio

= Valsat_ALL-4 - Screening VINCA

= Valsat_ALL-5 - Sintesi non Tecnica

Sommario
1 PREMESSA
2 QUADRO NORMATIVO
3 METODOLOGIA DI VALSAT
QUADRO DIAGNOSTICO PER LA DEFINIZIONE DELLA STRATEGIA Base di riferimento perla verifica di coerenza inferna
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METODOLOGIA DI VALSAT
E CONTENUTI E STRUTTURA DEL
RAPPORTO AMBIENTALE DI

Lo Scenario di riferimento e tendenze
evolutive

VALSAT

)

Strategie ed indicazioni per le fasi successive del

PUG
1.

o M 0D

Strategie di adafttamento

Conftrollo delle determinanti

Conftrasto alla desertificazione

Strategie di contrasto ed adattamento airischi

Incentivare la biodiversitd anche in sede di
produzione agricola

inferventi integrati per il miglioramento dei
parametri ambientali

Strategie di connessione ecosostenibile
Strategie dirigenerazione

. Strategie di valorizzazione

10.strategie per il miglioramento delle infrastrutture

tecnologiche



04- 03-2024

in arrivo N 0005258 del

Fiscaglia Prot.

Comune di

Olietin strategel ‘ Traguard| d vamat = perseguire Tab i di AC/PR
1 strategie diadattamento
e T
T Ve TeT | TVALGRE GELE TR I e S R R

urhara

=

TE L - fcagia tonamo sere;
sidire f consuma di sk
TE T - Fhoga g
promicvme la rgenerazane
a 3. Contramoalla sesentificazions:
a
TE 3 - Fhcga st &
saesaggia: valorizzare | passapgio n
a biadiversth
5. incenthare ks biodwersita anche in sede dl
G5 4~ Flcagha fertile: vaksizzare @
sodusinne agricola
—
E. Intervent Integrati per Il migliaramento e
TE & - Feragha Attt VAo Lot
bientali
i patsimanio storico culturale
TE & - Fecgl compentha; i
migirare | sstema produttiva
TE 7 - Fuaga omewaie
migiorare @ sostenibiizh degh
ntarvesti
s

Quadro

concettuale

10

-

Cantralla dele determinanti

QPERE PUBBLICHE
SULLAMMONTARE
CELLINVESTIMENTD

produtione agricala

parametri ambientall

Strategie d| cannessions ecoscstenibile

Strategle di rigenerazions

Strategle divalorimazione

strategie per | mgliaramento dele
re tecralogche:

di

prestazionali di qualita

relazione strategie di PUG — strategie di Valsat — definizione dei requisiti prestazionali

8 VALUTAZIONE DI SOSTENIBILITA” DEL PUG

8.1

La valutazione di coerenza esterna

La verifica degli effetti — Coerenza interna

8.3

Coerenza specifica con PTCP

84

Coerenza specifica con il PLERT

8.5

Coerenza specifica con elaborato RIR

8.6

Ulteriore verifica di coerenza interna

Orientamento alle trasformazioni attraverso I'analisi multicriteria fuori TU

- Elementi ecosistemici

- Elementi di vincolo e tutela
- Elementi di rischio e metabolici nonché diinterferenze tra funzioni
- Andalisi di prossimita per la costruzione della cittd dei 15 minuti -Analisi dei poli funzionali

Legenda

derivazione

dei

requisiti

LOUALTA BEL

CarE

Componente valutativa

Risultato - interpretaziona finale

Criten prastazionali da perseguira

a3 “AREE FIU'PROPENSE ALLA
TRASFORMAZIONE FUCRI tu

az

a1

= AREE PARZIALMENTE PROFENSE
ALLATS FUCRITU

Lz

Gli intervant che ricsdona in sresl/clust=r con A positivo devanc,
dimostrare s coerenza, in zccorde con |2 discipiing i PUG, con s
strategia, gii obiettivi ¢ le szion Ji PUG & perseguire | criteri
prestazionali indicati nella Tab. 2 Criteri valutativi di AD/PP - cap.
9.1di Valsat

"ACCORDI OPERATIVI IN AREE CON DELTA NEGATIVO: Gii miervensi

che ricadons in arexli/clustsr con A negativo di valore -1 € -2
concorrenc maggiormente 3l perseguimento delle prestszioni di
PUG nele seguenti szion

- azioni di mitigszions & adstsments i cambismenti climatici

i del sistema di g

idrico & risparmio idrico 3 scals di edificio & urbana-territoriale &
salvaguardia smbientsle sttraverso vasche di lsminazions per la
raccaits delscqus piovans & per fronteggiare aventusii fenomeni

&llwvionali o di esendazions).

- perseguimento di szieni di supporto alla reslizzazione &
valorizazions dels rete scologics

- persaguimento di azioni di supporto alle connessioni par la
mobilith lenta

-perssguimento dei criteri di quait del drenasgio wrbano &
territoriale

- perseguimento dei criteri di mantenimeme dells valenza
cultursle/paesaggistics del contestn

AREE NOMN PROPENSE

At uroars res permestill meme a1 TU
res produttve
Tres dsmesse
Aot rurde Ambite rurse extemo al TU
Setema Inresmuttre | sterche ] Ar 20FTCR
raturalstico e | panoramiche
S Tona i tutela naturalstica - FR ST
trs cui anche specchi d'acqus ¢ | A 17218
fasce G rispetto da fiumi @ canal
Tore @ pericomre mtereme | A I5FTCF
passazgistco smbientale
Zone @ protezions | Am. 3058 FICP
dalfinguinamento luminosa
oo scologico o prosstto A 27 quater FTCF
Rete Natura 2000
Tone ol tutela de cors dracque
art 2Per = 27 quater - At 27-
quinquiss
Dossi = Dune— A 0TGP i
TComdor ecloga priman, | A Ziqunter — qunaies <
secondari @ Nodi ecologii di | sersies
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Wacer ferraresi
‘Senvizi ecosistemici | 104 Indice di qualita sintetico con Valare 1
104 - Indice o qualica sintetice con Valore 2
‘Sitemaforestale | Bosch 03 D.LG5 42/2004 —area Buffer 150 mem
baschiva Bosch 62 D.LGS 42/200% area Burter
Interferenze legate | Vincolo ferou o
Vincolo stradale
Rete AL
Ret= T,
Stadion S8
Depuratort
Tungion:

| “Allinterno

Punteggio EIETT]
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PERTANTO, LA VALUTAZIONE DELLE POSSIBILITA INSEDIATIVE NELL'UTILIZZO DEL 3% SI BASA SUL

tfrasformazione fuori il TU

SEGUENTE APPROCCIO:

step 1 - Primo screening di ammissione a valutazione: Tab. 1 SCREENING PRELIMINARE DI
AMMISSIONE A VALUTAZIONE

Step 2 —Valutazione delle trasformazioni complesse - griglia di valutazione —vedasi Tab. 3
“criteri di valutazione di AO/PP ed interventi complessi”

Step 3- Tutti gl interventi di trasformazione fuori dal TU, ai fini del controllo del consumo di
suclo (3% massimo al 2050) dovranno essere riportati nella "Tavola del Monitoraggic”, al
fine di verificare in modo immediato il consumeo di suolo gia espresso sul territorio, dato
cioé della sommatoria di quanto effettivamente consumato dalla data di approvazione del
PUG.

——— 3

Valsat_ALL-1 - Tav. 1 -Propensione e orienfamento alla

57

GPERE PUBBLICHE
SULUAMMONTARE
BELUINVESTIMENTO
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&=

21 cambiamenticimatic

ermumodrean ias kool

Criteri Requisit Riferimento
T Fooudone gelrscho ssmico. | val qual-auantiat”
) e
QuAuTADEL
" T Aumenco Gela dasse dimatis | val qual-auanan"
(i aelrimvoiuer ediizio
EDLIZO
3 coperua ebbsogo = normativa
energetico con FER (%)
T permestiie de sl (UE) | »= ¥, normative
S g0 G suendone | =i nomatio
stiluminorecrics
& Convbure ecscements o | val sual-auaniaa”
fduone  del  nschio
atovorale
o s e e
P
sea-amnmoss
nanmass
QuauTA e
3 | procerTo
URBANO 7 mitigazons e aderamenta | val aual-auanitatias

‘Adeguata paniecpazons sl
sicurezza urbana pedonale.

VAl qual-guandtatva:

5 Densita aroores /o arbusiva
DA= (n aberi/Sup. fondiaria)

el aualtate®

Guida alla lettura interpretativa

1 valori dal beige al marrone scuro e dal beige al verde scuro evidenziano la sommatoria degii elementi che

appartengano alle funzioni metaboliche, alle funzioni ecosistemi

rigenerazione.

La tavola appare ideogramma

e, di vincolo e tutela nenché di prossimita e

tica, in quanto, i diversi criteri che hanno portato all'elaborazione della tavola

stali sintetizzali per esprimere una cogenza di applicazions differente dsi crteri prestazional di Scstanibits; a
resente tavola & quindi funzionale all dei criteri di che dovranno essere

traguardati con un grado di maggiore forza 14 dove i valen sono dal beige al marrone, Vedasi Tab 4 - Criteri di
valutazione degli AQ e dei PdC convenzionati dentro il TU - cap. 9.2 di Valsat

Legenda: Dove A esprime il Risultato - interpretazione finale
gado e la fora di
applicazione  dei  criteri
prestazionali da perseguire
nelle diverse zone dentro il
w.
- 23 Gli interventi ch ricsdona in zane con A positivo devons dimostrare |a cosrenza,
= in accordo con la disciplina di PUG, con la strategia, gl abiettivi ¢ & azioni di PUG &
perseguire | criteri prastazionali indicati nella Tab. 4 Criteri di valutazione degli AQ
a1 & dei PAC convenzionati dentro il TU
21 Gli interventi che ricadona in zone con A negativo concorrono maggiorments al
o delle prestazioni di PUG nelle seguenti azioni:
- azioni di e ai camb climatici
E 23

dell efficienza del sistema di approvvigionamenta idrico @ risparmio idrico a scala di
edificio e urb iale e bientale attraverso vasche di

laminazione per |3 raccolts dellacqus piovans e per fronteggisre eventusli

fenomeni alluvionali o di esondazione).

- perseguimento di azioni di supporto alla realizzazione e valorizzazione della rete
ecologica

- perseguimento di azioni di supporto alle connessioni per la mobilita lents
-perseguimento dei criteri i qualits del drenaggio urbano e territoriale

dei criteri di della valenza

del contesto

Gl intarvanti devono dimostrare la carenza, in accordo con |a disciplina di PUG
con Ia strategia, gl obiettivi e le azioni di PUG @ perseguire i crtei prestazionsl
indicati nella Tab. 4 Criteri di gl AO e dei PdC dentro il
)

Valsat_ALL-2 - Tav. 2 - Orientamento all’applicazione dei criteri
prestazionali di sostenibilitad dentro il TU

Requisiti

Riferimento

1. Riduzione del rischio sismico
(CLE}

val. guali-guantitativa*®

2. Aumento della classe climatica
dell'involucro edilizio

val. guali-guantitativa*®

3. copertura fabbisogno
energetico con FER (%)

»=rif. normativa

QUALITA DEL

4. permeabilita dei sucli [RIE]

>=rif. normativo

5. grado di attenzione
allilluminotecnica

>=rif. normativo

6. Contribuire efficacemente alla
riduzione del rischio
alluvionale

Promucvers interventi sperimentzh di
adzttamenta

(miglicramentn dell'efiidenzs del sistama
di spprowigionamento idrica & risparmio
idrico & scela territorisle e urbana-
terrtoriale  straverso @ salvaguardia
zmbientzls: vasche di laminazione par la
ractolts dell'acqua piowana e per
fronteggiare eventuali fencmeni alluvicnali
o di ssondzzions)

wal. quali-guantitativa*®

&=-2 Minima 45

=-3 Minimo 5/5

7. mitigazione € adattamento
ai cambiamenti climatici

{migiiorzmetta dalr efficienza dal
sistema di approviigionamenta idrico
& risparmia idrico 2 scale di ediicia)

wal. guali-guantitativa®

8. Adeguata partecipazions allz
sicurezza urbana pedonale

val. guali-guantitativa*®

9. Densita arborea /o arbustiva
DA= {n alberifSup. fondiaria)

val. gualitativa®
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9.3 matrice di indicazioni aggiuntive

S| PROPONGONO DI SEGUITO DELLE INDICAZIONI DI MASSIMA CHE POSSANO SUPPORTARE ULTERIORMENTE L'ENTE COMUNALE IN FASE DI VALUTAZIONE DEGLI

INTERVENTI.

TALI INDICAZIONI SI RIFERISCONO PRIORITARIAMENTE ALLA VALUTAZIONE QUALITATIVA DA INTEGRARE NELLA VALUTAZIONE DELLE TRASFORMAZIONI

COMPLESSE. (VEDASI PUNTO 6 NELLA TABELLA 3 - CRITERI VALUTATIVI DI AO/PP)

TALI INDICAZIONI POSSONO RAPPRESENTARE TALVOLTA UNA GUIDA ORIENTATA PER ZONE O PER TIPOLOGIE DI AMBITI DANDO QUINDI UNO SPUNTO DI

RIFLESSIONE TALVOLTA ANCHE PER GLI INTERVENTI ORDINARI.

L’OBIETTIVO E ACCOMPAGNARE LE TRASFORMAZIONI, SUPPORTANDO L’AMMINISTRAZIONE A VALUTARE IL CAMBIAMENTO PER GARANTIRE LA SOSTENIBILITA

GENERALE A CUI IL PUG DI FISCAGLIA AMBISCE.

La matrice di indicazioni aggiuntive non & esaustiva delle potenziali relazioni fra
progetto, componenti ambientali e problematicita che il progetto stesso puo
mettere in atto nella sua fase di realizzazione e gestione, ed & quindi
ovviamente da interpretarsi come matrice propositiva ma sard il progetto a
doversi calare in termini critici nell’analisi delle relazioni di contesto e diimpatto,
in quanto oggetto di valutazione, considerando la consistenza dell’intervento,
le caratteristiche degli usi insediati e la parte di citta coinvolta

Tavola di Monitoraggio - Monitoraggio periodico del PUG

STRATEGIA - AZIONE - INDICATORE -

PERIODICITA’ - TARGHET -

Non tutte le azioni di PUG sono
misurabili.

CONTESTO

PROCESSO

All'interno degli indicatori di
efficacia visono anche gli
indicatori fraguardati con gli
AO/PP

Che possono essere misuratiin
modo preciso e immediato.

PARAMETRO -  NOTE/FONTE -

Selezione di alcuni indicatori di
contesto che rientfrano come
diretta conseguenza causa effetto
delle azioni del PUG.

IN  VALSAT LA MODALITA" DI
SUPPORTO PER MONITORARE GLlI
EFFETTI DELLE TRASFORMAZIONI, UTILE
ANCHE PER SCHEDARE TUTTI GLlI
AO/PP CHE CONIRIBUISCONO AL
CONSUMO DEL 3% IN MODO
CHIARO E TRASPARENTE E
SOPRATTUTTO AGGIORNATO.



