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Componenti interni dell'Ufficio di Piano

Geom. llaria Simoni - Responsabile Ufficio di Piano

Responsabile Settore Urbanistica ed Edilizia Privata,

Geom. Giuliano Masina - Garante della Comunicazione e della Partecipazione
Funzionario del Settore Urbanistica ed Edilizia Privata

Geom. Enrico Menini - Responsabile Settore LLPP e Patrimonio

Geom. Daniele Furini - Funzionario Settore Urbanistica ed Edilizia Privata
Geom. Antonia Trevisani - Funzionario Settore LLPP e Patrimonio

Geom. Alessandro Ferretti - Funzionario Settore LLPP e Patrimonio
Geom. Simone Siviero - Funzionario Settore Ambiente e Protezione Civile
Dott.ssa Ottavia Tagliatti - Responsabile Settore Entrate

Dott.ssa Roberta Guietti - Responsabile Settore Finanza e Personale

Piano Urbanistico
Generale (PUG)
di Fiscaglia
Recepimento delle

osservazioni del CUAV

Il incontro STO
11 aprile 2024

Gruppo dilavoro
Arch. Sergio Fortini — Coordinatore

Urb. Raffaele Gerometta - Direttore Tecnico
Ing. Elettra Lowenthal - ValSAT

Arch. Morena Scrascia - ValSAT

Ing. Chiara Cesarini

Urb. Manuela Fontanive

Arch. Francesco Vazzano
Arch. Michele Avenali
Arch. Anna Luciani

Arch. Saverio Osti
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VALSAT

Le osservazioni alla proposta di piano

Successivamente alla presentazione del PUG adottato nella | seduta di CUAV (08/02/2024) sono
pervenute le prime considerazioni istruttorie e richieste di integrazioni/chiarimenti da parte dei
seguenti enti

- Regione Emilia-Romagna
- Provincia di Ferrara

- TERNA, AUSL, AIPO, Settore Aree Protette, Foreste e sviluppo zone montane, Area Biodiversitd,
CADF, ARPAE, ARSTPC

E stato inoltre istituito un tavolo tecnico inerente al Rischio idraulico (15/02/2024) al quale hanno
partecipato I'Agenzia Regionale Sicurezza Territoriale e Protezione Civile, i Comune di Fiscaglia, la
Provincia di Ferrara

Rispetto alle richieste di infegrazioni pervenute sono state predisposte delle tabelle apposite nelle
quali si da atto puntualmente a tutte le osservazioni indicando le proposte direcepimento e i
documenti aggiornati.

i In questa sede si ritiene opportuno mettere in evidenza le integrazioni piu sostanziali, per il resto dei
purm trattati nelle richieste si fa rimando al documento di Controdeduzioni alle Osservazioni CUAV
- ’rrosmesso contestualmente alla documentazione del PUG aggiornato
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Le osservazioni al piano adottato

| temi su cui si sono concentrate le osservazioni pervenute sono raggruppabili nei seguenti macro-
argomenti.

Modifiche al perimetro del territorio urbanizzato/verifica di coerenza con art.32 c.2 LR 24/2017: richies!i
approfondimenti strategici e normativi rispetto ad aree del TU interessate da PUA scaduti sia a destinazione
produttiva che residenziale con diverso stato di atfuazione delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria; si chiedono maggiori specifiche sia in SQUEA che in normativa

Approfondimenti rispetto al sistema idraulico e alle valutazioni sugli interventi in area golenale: richiesti
approfondimenti e ragionamenti riguardanti le aree in fregio alle sponde arginali sulle quali il PUG prevede
«processi di riqualificazione e rifunzionalizzazioney, si chiede che il piano tenga conto delle criticitd idrauliche
e che gli obiettivi e le norme vengano riformulati di conseguenza

_ richieste integrazioni rispetto alla coerenza con la
legge, correzioni formali e refusi. Richieste modifiche sulle modalita attuative di alcuni interventi (es.
ampliamenti premiali in zone RES), specifiche sugli insediamenti produttivi, cogenza ed efficacia delle azioni
di piano

_ vincoli, tavole di strategia, tavole disciplina, PTU

Quadro Conoscitivo
Diagnostico
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I Quadro Conoscitivo Diagnostico e stato infegrato nei seguenti

elaborati
- Relazione

- Elaborati geologici, idraulici e sismici

I Quadro Conoscitivo Diagnostico € stato
elaborati

- |Relazione

TEMATICHE APPROFONDITE

Sintesi valutativa sui corpi idrici superficiali— cap. 4.2.3
Analisi del sistema idraulico del Po di Volano — cap.5.1
Sintesi dei contenuti di PGRA Po e PGRA Reno — cap. 6
Sintesi diagnostica delle valutazioni geologiche — cap. 9.2

Integrazione con andalisi rispetto al sistema commerciale
per la conferma di non esistenza sul territorio comunale di
strutture di vendita soggette a POIC — cap. 4.3

integrato nei seguenti

—_—

Oss. Regione 1.1, 1.4

Oss. Provincia 1.2.3
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I Quadro Conoscitivo Diagnostico e stato integrato nei seguenti
elaborati

- |Relazione

Approfondimenti sul sistema idraulico e sulle valutazioni
rispetto alla compatibilitd degli usi insediabili lungo le
sponde arginali e le aree golenali - cap. 9.2 Oss. ARSTPC

Oss. Regione 2.1, 2.2

v
In questo processo di ricostruzione di significato del rapporto tra fiume e ambiti urbani, risulta
centrale il tema della sicurezza territoriale, in particolare idraulica. Dalle analisi condotte in fase di
elaborazione del Quadro Conoscitivo, in particolare da quelle contenute nella Relazione
contenuta in GEO PUG Valutazioni Geologiche (che incrociano tematiche legate alla
geomorfologia dell’areq, la pericolosita idraulica per i diversi reticoli e le caratteristiche
geotecniche dei terreni) emerge che la zona interessata dal passaggio del paleoalveo del Po di
Volano sia pit tutelata dal potenziale rischio di allagamento, poiché presenta quote piu elevate
rispetto alle campagne circostanti (Fascia P2A —zone che presentano quote maggiori a +2,0 m
s..m. Alluvioni poco frequenti con probabilitd medio bassa).
Tali dati avvalorano la possibilita di una visione strategica che possa coinvolgere le sponde del
fiume come elemento di valorizzazione dell’intero territorio, atfraverso I'adozione di tutte le misure
di sicurezza necessarie e il coinvolgimento degli enti predisposti alla tutela e alla sicurezza del
territorio.

I Quadro Conoscitivo Diagnostico € stato integrato nei seguenti
elaborati

- |Elaborati geologici, idraulici e sismici

TEMATICHE APPROFONDITE
Suddivisione delle tavole (da 2 a 3) riferite al PGRA Oss. Regione 1.2
vigente (RP e RSP) per la specifica dell’ambito di

riferimento




in arrivo N 0010248 del 08-05-2024

Fi scaglia Prot.

Comune di

Vincoli

Il sistema dei vincoli & stato integrato nei seguenti elaborati
Tavole

Allegati alle tavole
Scheda dei vincoli
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Il sistema dei vincoli & stato integrato nei seguenti elaborati
-| Tavole

-| Allegati alle tavole

INTEGRAZIONI
Inserite le perimetrazioni PAl e PGRA (VIN-1) ] Oss. Regione 4.3

Il sistema dei vincoli & stato integrato nei seguenti elaborati
-| Tavole

-| Allegati alle tavole

INTEGRAZIONI (VIN-3)

- Inserite le perimetrazioni degli agglomerati esistenti - Oss. Regione 4.4, 4.5
DGR 201/2016

- Inseriti gli impianti di emittenza radio-felevisiva

- Eliminate le fasce dirispetto (DPA) elettrodotti AT ——  Oss. TERNA

7 5

SRS TN N
SSA i Y
'

® Impianti per l'emittenza radio-televisiva (PLERT)

Fascia di rispetto impianti di emittenza radio-televisiva (DGR 197/2001)

Agglomerati urbani esistenti (DGR 201/2016)
[ ]AE=50

[ ] AE > 2000

[ ]50>AE <200
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Il sistema dei vincoli € stato integrato nei seguenti elaborati

- |Scheda dei vincoli

INTEGRAZIONI

Riconfigurazione delle schede con I'esatta denominazione
dei vincoli e verifica delle sezioni/integrazione dei riferimenti
normativi 1.4.2

Individuazione grafica

Oss. Provincia 1.4.1,

[0 RSP| H-P3: Alluvioni frequenti - elevata probabilita
RSP| H-P2: Alluvioni poco frequenti - media probabilita

Denominazione del vincolo PGRA - Fasce di peril ita i ica da Reticol dario di
Pianura RSP del Bacino Po (e del Bacino Reno per il Reticolo
Principale)
Elab grafico di i VIN-1
sintetica del ividuazione degli scenari di pericolosita nelle aree allagabili RSP, suddivise
ira

Altuvioni frequenti — efevata probabilita
Alluvioni paco frequenti — media probabilita

Fonte del dato Autorita distrettuale di Bacino
Fonte del vincolo PGRA-PAI
Disciplina di riferimento Artt. 39 PAI Po;

Art. 16 PSAl Reno;
Art. 28 Variante coordinamento PGRA-PAI;
DGR 130012016

Norme PUG: art. 8.1 — Pericolosité idraulica
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La SQUEA e stata infegrata nei seguenti elaborati
- Relazione di SQUEA

- Tavola di assetto strategico
- Allegato 4 (nuovo elaborato)

La SQUEA ¢ stata integrata nei seguenti elaborati
- |Relazione di SQUEA

INTEGRAZIONI

Parco fluviale attrezzato sul Po di Volano —rapporto con il fiume
e le sue sponde: approfondimenti relativi al rapporto con il fiume
ed alla compatibilita delle previsioni rispetto al rischio idraulico
con inserimento della possibilitd di prevedere interventi finalizzati
alla sicurezza idraulica (cap. 9 e 14)

Modifica degli obiettivi di processo (OS2 — Fiscaglia rigenerata): —

- Ridisegnare la composizione dei margini urbani eliminando la
possibilita di premi volumetrici al di fuori del TU

- Agevolare lariqualificazione funzionale dei singoli edifici a
opera dei privati nel territorio urbanizzato eliminando la
possibilita di esenzione totale degliinterventi e la

monetizzazione delle dotazioni pubbliche, assoggettando
I'infervento a PAC convenzionato

=

Oss.
2.4.2

Oss. Regione 2.1, 2.2

Regione 2.4.1,
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La SQUEA e stata infegrata nei seguenti elaborati

Relazione di SQUEA

INTEGRAZIONI

Integrazione della SQUEA con azioni puntuali, misurabili,
quantificabili e qualificate da un grado di priorita per la
continuita della REP/REL — cap.14

La SQUEA ¢ stata integrata nei seguenti elaborati

Azioni prioritarie
Azioni secondarie
Azioni specifiche per luoghi

Relazione di SQUEA

INTEGRAZIONI

Ambito a Massa Fiscaglia, specificazione per I'inserimento nel TU

L'ambito ha un potenziale ruolo di porta d'accesso a Massa Fiscaglia, data la
posizione nevralgica a ridosso della rotonda di snodo da/verso il centro: essa
infatti chiude, al tempo stesso, lo sviluppo lineare residenziale proveniente da
est e parallelo al fiume e la diagonale produttiva che insiste da sud sulla
circonvallazione del cenfro urbano.

L'obiettivo € quello di disegnare su questo crocevia un sistema di spazi
contenente mixiteé funzionale di interesse collettivo (a vocazione commerciale
con medio-grandi strutture di vendita), archifeffonicamente ben inserito nel
contesto paesaggistico, con I'opportunita di connettere, attraverso pista
ciclopedonale, il suddetto ambito al quartiere residenziale formato tra le vie
Berlinguer e Pasolini e, nella fattispecie, all’intervento di rigenerazione previsto

in sostituzione dell’ex piscina.

Oss. Provincia 1.1.1.3

Oss. Regione —
definizione dei
perimetro del TU e
verifica di coerenza
alle casistiche
definite all’art.32 c.2
LR 24/17
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SQUEA - Ambito a Massa Fiscaglia

-~

Perimetro dell'ambito di rigenerazione

Bl
v Ambito di valorizzazione e riqualificazione in TU a fini culturali (ex piscina)
- >

Direttrici e percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire e rafforzare (ombra, segnaletica, accessibilita, sicu-

rezza, ...)
eoeeen AsSi stradali principali di accesso al centro urbano — via Provinciale

La SQUEA ¢ stata integrata nei seguenti elaborati

- Relazione di SQUEA

- |Tavola di assetto strategico

INTEGRAZIONI

- Inserimento delle «aree di potenziale potenziamento —_— Oss. Regione 2.6

dell'infermodalitdn in tutti i centri
- Infegrazione degli elementi della REL

g

—_— Oss. Provincia 1.1.1.1

[ siti Rete Natura 2000

Nod ecologiel di progetto (PTCP)
Aree per il imboschimento (REL)

D Areali di potenziamento dellintermodalita (trasporto pubblico, rete ciclo-pedonale)

21
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La SQUEA e stata infegrata nei seguenti elaborati

Allegato 4 (nuovo elaborato)

INTEGRAZIONI

Strategie per il completamento dei piani attuativi scaduti:

infegrazione della SQUEA con apposito elaborato perla

definizione di una strategia specifica che attualizza le previsioni

degli ex PPIP

01 Ex PPIP “Costru
bl N G

zioni 2000 Sri”

Dati

Localita Migliaro
Area 30961 mq
Superficie coperta esistente omgq
Indice copertura esistente /
Progettualita in corso no
Proprieta Privata
Flessibilita al riuso /

Obiettivi Strategici
081;082

Progetto Guida
/

Ambito normativo
RES.4.2 (art. 4.13 ¢.6)

non attuata e con convenzione scaduta

Schede specifiche sugli
ambiti di interesse

DIAGNOSI
Criticita / Stato di conservazione generale
Pianficazione pregressa non attuata, abbandonata

Opportunita / Elementi di interesse limitrofi e facilities
Urbanizzazioni primarie e
Prossimita all'ambito fluviale del Po di Volano

complete (circa il 70%)

Prossimita alla stazione ferroviaria di Migliaro

INDICAZIONI DALLA STRATEGIA SOVRALOCALE (SQUEA-2)
- Ambiti di izzazione e ri
delle ex previsioni
INDICAZIONI DALLA STRATEGIA LOCALE (SQUEA-3)
/

del Teritorio L iz ai fini del

MODALITA ATTUATIVE E PARAMETRI URBANISTICI DI BASE

- Sono consentiti, oltre agli interventi residenziali, interventi di interesse e uso
collettivo concordati con 'Amministrazione Comunale; tutti i parametri urbanistici
& di destinazione d’uso sono definiti in sede di valutazione del progetto.
A0
Indici da definire in fase di progetto

INDIRIZZI PER LA TRASFORMAZIONE
Accessibilita
Accessibilita pedonale e ciclabile (dall'intemo dellarea verso via delle Erbe)
Acquisizioni patrimoniali / Indicazioni a tutela del carattere collettivo dell'intervento
Possibile acquisizione della parte d'area verso il territorio rurale

Indicazioni sulle funzioni e sulle destinazioni d’uso

Uso della parte darea verso il teritorio rurale come fittro verde il quale pud
configurarsi anche come dotazione ecologico-ambientale

Oss. Regione —
definizione dei
perimetro del TU e
verifica di coerenza
alle casistiche
definite all’'art.32 c.2
LR 24/17

Condizioni di sostenibilita

20% della Superficie Complessiva di progetto destinata a ERS

=

Perimetro dell'ambito di rigenerazione

Aree verdi attrezzate con funzione di filtro da potenziare attraverso
forestazione

Direttrici e percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire e rafforzare
(ombra, segnaletica, accessibilita, sicurezza, ...)
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02 Ex PPIP “Soc. Fratelli Zannini”
Ambito privato con pianificazione pregressa non attuata e con convenzione scaduia
DIAGNOSI icazioni funzioni e sulle destinazioni d’uso

Criticita / Stato di conservazione generale - Uso dellarea in corrispondenza della Residenza per anziani come area per
eventuale ampliamento della CdR e attrezzature collettive

- Pianificazione pregressa non attuata, abbandonata

& izzazione di fascia di filtro verde-attrezzata verso la SP68

Opportunita / Elementi di interesse limitrofi e facilities
- Urbanizzazioni primarie e secondarie parzialmente complete (circa il 65%)
- Prossimita all'ambito fluviale del Po di Volano

INDICAZIONI DALLA STRATEGIA SOVRALOCALE (SQUEA-2)
- Ambiti di valorizzazione e riqualificazione del Territorio Urbanizzato ai fini del
completamento delle ex previsioni residenziali

INDICAZIONI DALLA STRATEGIA LOCALE (SQUEA-3)

/

Dati MODALITA ATTUATIVE E PARAMETRI URBANISTICI DI BASE
:‘::m :‘&:’:ﬂ - PdC Convenzionato che rispetti le seguenti disposizioni
Sipeiic Gopet sekeie om o cessione e realizzazione delle urbanizzazioni e dotazioni non realizzate e

& ; non cedute con precedente piano scaduto (7. Titolo /f Disciplina)
\ndlee cup;;“fm L / o finoall del collaudo delk di dacedere
Progoliiaiaincorso o, non potranno essere presentate segnalazioni certificate di conformita
Proprieta Privata edilizia e di agibilita degli edifici
Flessibilita al riuso / o indici come da disciplina art. 4.73

- AO che rispetti le seguenti disposizioni
o Sono consentiti anche interventi di interesse e uso collettivo concordati
Obiettivi Strategici con 'Amministrazione Comunale; tutti i parametri urbanistici e di
destinazione d'uso sono definiti in sede di valutazione del progetto

081;082 . et gy Perimetro dell'ambito di rigenerazione
o tutti i parametri urbanistici e di destinazione d'uso sono definiti in sede
di valutazione del progetto. Aree verdi attrezzate con funzione di filtro e da potenziare attraverso
Progetto Guida ione e i iato per categorie
/ INDIRIZZI PER LA TRASFORMAZIONE «-» Direttrici e percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire e
Accessibilita rafforzare (ombra, segnaletica, accessibilita, sicurezza, ...)
Ambito normativo B Area per eventuale ampliamento della CdR e attrezzature collettive
- Accessibilita pedonale e ciclabile verso la SP68 (all'interno della fascia verde) per
RES.4.3 (art. 4.13¢7) la connessione con il quartiere e le vie laterali

Acquisizioni patrimoniali / Indicazioni a tutela del carattere collettivo dell'intervento
- Possibile acquisizione di una porzione dell'area verso la provinciale
- Possibile acquisizione di una porzione dell'area in corrispondenza della residenza

per anziani
03 Ex PPIP “Salce II”
Dati MODALITA ATTUATIVE E PARAMETRI URBANISTICI DI BASE
Localita Migliaro - PdC Convenzionato che rispetti le seguenti disposizioni
Kioa 11500 mq cessions e realizzazione delle urbanizzazioni & dotazioni non realizzats & non cedute con
Superficie coperta esistente omg precedente piano scaduto (ri. Titolo /l Disciplina)
I copaEs selstenis / realizzazione di percorsi  arredi urbani nel‘area verde
Progettuaiita in corso no Fino allapprovazione del collaudo delle opere di urbanizzazione da cedere non potranno
Proprieta Privata m presentate sen_mlamm certificate di conformita edilizia e di agibilita degli edifici
c indici come da disciplina art. 4.13
Flessibilita al riuso /
AO che rispettile seguent disposizioni
Obiettivi Strategici Sono consentti anche interventi di interesse e uso collettivo, compatibili con I'uso
residenziale, concordati con Amministrazione Comunale
081,082 tutti | parametri urbanistici e di destinazione d'uso sono definit in sede di valutazione del
progetto.
Progetto Guida r ~‘/ s x
/ INDIRIZZI PER LA TRASFORMAZIONE
* I'area oggetto di studio si identifica come risulta non attuata (sia per quanto Accessibilita
riguarda i lott che ke dotazioni non cedute) facente parte delpiano (SALCEN - Ambito normativo } ) X X
strakcio Il con perimetrazione pics ampia (innesto su via E. Guarald) e per il o wises Accessibilita pedonale e ciclabile dalla SP68 verso I'area dell'ex stadio di Migliaro
 realizat, parziakmente, otie l dotazion. Vedi A AR
riportato Acquisizioni patrimoniali / Indicazioni a tutela del carattere collettivo dell'intervento
DIAGNOSI - Possibile acquisizione delle aree lungo la strada per la realizzazione di un'area verde

Criticita / Stato di conservazione generale
Area residuale derivante da pianfficazione pregressa non Indicazioni sulle funzioni e sulle destinazioni d'uso
attuata/abbandonata - Fascia verde filtro con funzione di vasca di laminazione lungo la SP68

Condizionidi sostenibilita
Opportunita / Elementi diinteresse limitrofi ¢ facilties - Indice di permeabil: 40%
Urbanizzazioni primarie e secondari parziamente complete (cica il
70%)
Prossimita allambito fuviale del Po di Volano
Prossimita allambito di rigenerazione delo stadi di Migliaro

INDICAZIONI DALLA STRATEGIA SOVRALOCALE (SQUEA-2)
Ambiti di valorizzazione e riqualificazione del Territorio Urbanizzato ai

Perimetro dellambito dirigenerazions e parte del PP non

A fopem ko) fini del completamento delle ex previsioni residenziali

[ Perimetro del Piano Particolareggiato INDICAZIONI DALLA STRATEGIA LOCALE (SQUEA-3)

" / . ’ - "
= Area del Piano Particolareggiato attuata (opere e =] Perimetro dell'ambito di rigenerazione

dotazioni) Aree verdi attrezzate con funzione di filtro e vasca di laminazione

«-» Direttrici e percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire e
rafforzare (ombra, segnaletica, accessibilita, sicurezza, ...)
Ambito di valorizzazione e riqualificazione in TU a fini culturali (ex stadio)
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Disciplina

Le osservazioni relative agli elaborati della Disciplina hanno portato a

- Integrazioni puntuali che derivano dalla necessita di
- Recepire, in normativa, i contenuti della LR 24/17 e della normativa
sovraordinata
- Specificare maggiormente gli assunti
- Correggere errori formali

- Affinamento di alcuni articoli dell’'apparato normativo per maggiore coerenza
con la normativa regionale e di settore e con gli approfondimenti specifici del QCD
e della SQUEA

Si precisa che nonostante le modifiche la disciplina del piano & rimasta coerente con I'impostazione di
partenza che risultava comunque adeguata all'impianto generale del piano.
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Le osservazioni relative agli elaborati della Disciplina hanno portato a

- |Integrazioni puntuali

Art. 1.3 - Prevalenza delle norme di tutela sulle presenti norme, cogenza della cartografia del PUG

Art. 2.7 - Cessione di aree per l'urbanizzazione degli insediamenti e per attrezzature e spazi collettivi - Quantita di dotazioni
Art. 2.9 - Monetizzazione delle dotazioni territoriali

Art. 3.3 - Destinazioni d'uso ammesse nei centri storici

Art. 3.6 - Prescrizioni generali per I'Ambito CS

Art.

3.13 - Disposizioni specifiche per gli edifici colonici dell’ex-Ente Delta Padano

Art.

4.3 - Interventi di densificazione tramite ristrutturazione urbanistica

Ar

. 4.9 - Disposizioni comuni per gli Interventi edilizi in tutte le zone RES

Art.

4.16 - Disposizioni comuni per gli Interventi edilizi nelle zone PROD
Art. 4.19 - Aree ed edifici dismessi nel territorio urbanizzato

Art.

6.1 - Articolazione del territorio rurale
Art. 6.4 - Nuclei residenziale sparsi in territorio rurale
Art. 6.5 - Impianti produttivi sorti in forma isolata nel territorio rurale

Art. 6.6 - Interventi di recupero edilizio e di cambio d'uso di edifici tutelati — disciplina particolareggiata

Art. 7.4 - Interventirelativil'uso f1 — Attrezzature per I'agricoltura: attivita di coltivazione agricola, orticola, floricola e relativi edifici di servizio e attrezzature

Art.

7.5 - Interventirelativil'uso f2 - Allevamenti produttivi agricoli e I'uso c8 - Attivita di allevamento industriale

Art.

7.6 - Interventirelativil'uso c8- attivitd di allevamento industriali limitatamente agli allevamenti di suini

Art. 7.7 - Interventirelativi I'uso 3 - Attivitd di conservazione condizionata, frasformazione e commercializzazione di prodotti agricoli, di tipo aziendale o

interaziendale e I'uso ¢.8 - Attivita non aziendali connesse alla produzione agricola e zootecnica

Le osservazioni relative agli elaborati della Disciplina hanno portato a

- Modifiche agli articoli

Ampliamento una tantum del 20% nelle RES.1 e RES.3 —— Oss. Regione 2.4.2

La premialita € concessa (extra indice) a fronte di un
intervento di miglioramento sismico ed energetico del tessuto
urbano.

L'incremento del 20% della SC & attuabile per PACC

Sono stati modificati

- art. 4.2 interventi di qualificazione edilizia

- art. 4.10 interventi ammessi nelle zone RES. 1
- art. 4.12 interventi ammessi nelle zone RES.3
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Le osservazioni relative agli elaborati della Disciplina hanno portato a

- Modifiche agli articoli

Interventi su spazi scoperti framite i quali il PUG —>  (Oss. Regione 3.4.11
definisce I'obiettivo di conferire un carattere di
progressiva transizione ai margini urbani

Gliinterventi sul verde (anche privato) nelle aree RES.3, olire
alla coerenza con il regolamento del verde, possono seguire i
criteri e la metodologia NBS. L'articolo 4.12 ¢ stato integrato:

Gli interventi dovranno essere coerenti con il Regolamento del Verde (approvato con delibera di CC n. 14 del 28/03/2019).
Inoltre per favorire una transizione tra urbanizzato e campagna, gli interventi sul verde privato potranno seguire la
metodologia e i criteri delle Nature based Solutions (NBS). In termini esemplificativi e non esaustivi, si richiedono interventi per:

e riduzione dell'impatto sul microclima e dell'inquinamento atmosferico (I'uso di materiali permeabili come superfici
drenanti, verdi, pavimentazioni con maglie aperte o elementi grigliati ecc.; indice SRI - Solar Reflectance Index - di
almeno 29)

e riduzione dell'impatto sul sistema idrografico superficiale e sotterraneo (depaving e interventi atti a garantire un corretto
deflusso delle acque superficiali dalle superfici impermeabilizzate anche in occasione di eventi meteorologici
eccezionali)

. soluzioni adeguate per viabilitd/parcheggi: qualora si presentino situazioni in cui non sia praticabile I'impiego di superfici
a verde, si devono impiegare pavimentazioni di fipo «freddoy, scelte tra prato armato, laterizio, pietra chiara,
acciottolato, ghiaia, legno, calcare e optare per gli autobloccanti permeabili.

Le osservazioni relative agli elaborati della Disciplina hanno portato a

- Modifiche agli articoli

Art. 4.4 Interventi di addensamento o sostituzione —>  (Oss. Regione 3.4.8
urbana

Contraddizione nel riferimento alle RES.4 come PUA

vigenti

Ilcomma é stato eliminato in quanto non piUu coerente con la
riformulazione dell'art. 4.13 - Interventi ediliziammessi nelle RES 4.

Si evidenzia infatti che, da una ricognizione dello stato di aftuazione dei
PUA che caratterizzano le RES 4, risulta che tutte le convenzioni
sottoscritte sono di fatto scadute
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Modifiche agli articoli

Art. 4.13 — Interventi ediliziammessi nelle zone RES.4 —_—

Chiarimenti rispetto agli interventi ammessi nelle zone
RES.4 (PUA vigenti o scaduti) con cessazione del
principio di ultrattivita

Il recepimento ha portato ad una ridefinizione dei contenuti
dell'articolo e alla elaborazione di linee strategiche specifiche
per ogni areaq.

L'attuazione di tali aree dovrd avvenire in accordo con l'art.
4.13 e in coerenza con quanto contenuto nelle schede di
approfondimento (con indirizzi per la trasformazione e
modalita attuative e parametri urbanistici di base) contenute
nel documento Allegato 4 della SQUEA.

Coerentemente € stato modificato:

Le osservazioni relative agli elaborati della Disciplina hanno portato a

Oss. Regione 3.4.12

- Allegato:
definizione del
perimetro del TU e
verifica di coerenza
alle casistiche
definite all’art.32 c.2
LR 24/17

l'art. 4.7 (modifica del nome degli ambiti RES 4: RES. 4 - Aree urbanizzate

oggetto di PUA scaduti

I'art. 4.17 integrando il comma 1 con un approfondimento specifico per I'area
Le Pinzane, unica area derivante da un ex PUA scaduto, aftuata in parte. “Per
I'area produttiva denominata Le Pinzane, ricompresa in tali ambiti, il PUG
prevede che il completamento della previsione di PPIP avvenga per intervento
diretto applicando i parametri urbanistico-edilizi previsti dai commi 2-3-4 del

presente articolo”.

Ex PPIP Le Pinzane: Tale area risulta strategica
nella definizione del TU ai fini del
raggiungimento di alcuni obiettivi della
SQUEA.

Tale area pud rappresentare un comparto di
"atterraggio” dei produttivi potenzialmente da
dislocare. Si confermano i lotti del Piano
Attuativo. All'art. 4.17 comma 1 sono stati
individuati indirizzi per la frasformazione,
modalitd attuative e parametri urbanistici
specifici
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INDIVIDUAZIONE DELLE AREE RES.4

Zannini e Costruzioni 2000 Srl
Art. 413 comma 8

Art. 413 comma 7

S 4 PN

T Perimetro delfambito di rigenerazione
|

Aree verdi attrezzate con funzione di filtro e vasca di laminazione

= Aree verdi attrezzate con funzione di filtro e da potenziare attraverso

1 Perimetro dellambito di rigenerazione

<« - Direttrici e percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire e
rafforzare (ombra, segnaletica, accessibilita, sicurezza, ...)
7] Ambito di valorizzazione e riqualificazione in TU a fini culturali (ex stadio)

per categorie

lettiv

«-» Direttrici e percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire e
rafforzare (ombra, segnaletica, accessibilita, sicurezza, ...)

INDIVIDUAZIONE DELLE AREE RES.4
Indirizzi per la trasformazione

Ex PPIP La Fiorita: Tale area risulta strategica nella
definizione del TU ai fini del raggiungimento di alcuni
obiettivi della SQUEA .

E' stata recepita l'osservazione definendo una
strategia specifica che atftualizza le previsioni dell'ex
Piano Atftuativo. Nelle Norme, all'art. 4.13 comma 5
sono stati individuati indirizzi per la trasformazione,

modalitd attuative e parametri urbanistici specifici.

Nella convenzione sard prevista una specifica
monetizzazione come contributo a disposizione del
Comune per I'adeguamento della vasca di laminazione
esistente nel comparto o la realizzazione di una nuova
vasca di laminazione adeguata alle esigenze territoriali di
Fiscaglia.

Area per eventuale della CdR e

Indirizzi per la trasformazione e modalita aftuative e parametri urbanistici di base
per gli ex PPIP Salce I, Soc. Fratelli

Art. 4.13 comma é

Perimetro dell'ambito di rigenerazione

Aree verdi attrezzate con funzione difiltro da potenziare attraverso
forestazione

Direttrici e percorsi ciclopedonali strategici e prioritari da ricucire € rafforzare
(ombra, segnaletica, accessibilita, sicurezza, ...)

Vasca di laminazione
presente
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Le osservazioni relative agli elaborati della Disciplina hanno portato a

- Modifiche agli articoli

Art. 4.11 —interventi ediliziiammessi nelle zone RES.2 —>  Oss. Regione 3.4.10,
Art. 4.17 —interventi ediliziammessi nelle zone PROD. ] 3.4.14

Il tema della fragilita e sicurezza idraulica, sopratftutto in
relazione ai quartieri e alle attivitd affacciate sul flume
nelle aree golenali, &€ stato oggetto di puntuali
approfondimenti che hanno coinvolto il geologo Thomas
Veronese e I'Agenzia per la Sicurezza del Territorio.

QCD, SQUEA, VALSAT e apparato normativo sono stati
integrati con dati, informazioni e prescrizioni specifiche

QCD: E' stata integrata la relazione inserendo

- alcap. 5.1 Il sistema idraulico del Po di Volano che riporta un'analisi del
sistema idraulico del Po di Volano con un focus sul territorio di Fiscaglia;

- alcap. 6, una sintesi dei contenuti del PGRA Po e PGRA Reno

- e stata integrata anche la parte diagnostica della relazione di QCD, in
particolare cap. 9.2 inserendo alcune valutazioni elaborate nella
documentazione geologica

SQUEA: a seguito di successivi approfondimenti & stato rielaborato
- il capitolo 14 della Relazione

NORME: I'apparato normativo e stato rielaborato, in particolare gli artt. 4.11 e
4.17, specificando e prevedendo puntuali contributi alla sicurezza idraulica da
parte del privato in caso di interventi che eccedano la qualificazione edilizia
sull'esistente (attuabili con PAC convenzionato) sulla base della SQUEA e della
Valsat
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Le osservazioni relative agli elaborati della Disciplina hanno portato a

- Modifiche agli articoli

Art. 4.17 —interventi ediliziammessi nelle zone PROD.1 ——  Oss. Regione 3.4.14

Gli insediamenti produttivi disciplinati ai commi 7 e 8 devono essere
specificatamente individuati e distinti nelle Tavole della disciplina del
Territorio Urbanizzato, in quanto il PUG definisce finalita e parametri
d'intervento differenti da quelli genericamente previsti per le zone

w s »\v 7 P # . p Sy L 5
A\ P 2 3
== \ ./ 7 7 2
S W S %
o . ase il Quar >
B\ . > N 5T
A\

PROD1 (art. 4.15; 4.16; 4.17 Norme PUG)
E3 PROD1 (art. 4.17 ¢.8 Norme PUG)
IEN PROD1 (art. 4.17 ¢.7 Norme PUG)
PROD2 (art. 4.15; 4.16; 4.18 Norme PUG)

Le osservazioni relative agli elaborati della Disciplina hanno portato a

- Modifiche agli articoli

All'interno del corpo normativo si rilevano contenuti —>  (Oss. Regione 3.5
piu perfinenti al Regolamento Edilizio (per i deftagli si
rimanda al verbale)

A tale proposito, le Norme del PUG comprendono l'art. 1.4 che specifica che:

"Stante le differenti modalitd e competenze per I'approvazione del Regolamento
Edilizio, ogni riferimento normativo di pertinenza dello stesso, dovrd essere
considerato nella presente normativa quale norma fransitoria fino alla sua
approvazione"

Consapevoliinfatti che alcuni contenuti inseriti nelle norme sono di pertinenza del
Regolamento Edilizio, si considerano gli articoli indicati nell'osservazioni e alfri
contenuti nel testo normativo, come strumenti funzionali (e norme tfransitorie) allo
svolgimento delle attivitd urbanistiche fino all'approvazione del Regolamento.
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Perimetro del Territorio

Urbanizzato

Le osservazioni relative al PTU hanno portato a

- Modifiche puntuali al perimetro —

Edificato sparso a sud-ovest lungo la SP-68

| fabbricati sono stati esclusi dal TU ==

Oss. RER - Allegato:
definizione del perimetro del

TU e verifica di coerenza alle
casistiche definite all’art.32
c.2 LR 24/17
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Le osservazionirelative al PTU hanno portato a

- Modifiche puntuali al perimetro ——  Oss. RER - Allegato:
definizione del perimetro del
TU e verifica di coerenza alle
casistiche definite all’art.32
c.2 LR 24/17

Area su via del Mare, Massa Fiscaglia
L'area e stata esclusa dal TU ed identificata
come Borgo rurale in TR, le aree produttive
come PROD in TR

[ impiant produttivi sortiin forma isolata in territorio rurale (art. 6.5 Norme PUG)
[ Attrezzature turistiche, ricreative e sportive in territorio rurale (art. 6.15 Norme PUG)
(pere incongrue: detrattori di paesaggio (art. 6.9 Norme PUG)

[0 Nuclei residenziali sparsi in territorio rurale (art. 6.4 Norme PUG)
:| Territorio rurale (Titolo VI-VIl Norme PUG)

Oy Lamtenn

43
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‘=%5 PROVINCIA DI FERRARA
SETTORE LAVORI PUBBLICI, PIANIFICAZIONE TERRITORIALE E MOBILITA
SERVIZIO P1ANIFICAZIONE TERRITORIALE E URBANISTICA

CUAY - COMITATO URBANISTICO DI AREA VASTA

STRUTTURA TECNICA OPERATIVA (S.T.0.) DEL CUAV DI FERRARA

Strumento urbanistico esaminato: PUG Comune di Fiscaglia. Verbale I1° seduta del 19/04/2024

ALLEGATO B
PUG di Fiscaglia - Recepimento delle Osservazioni del CUAV
(Valsat)
PRESENTAZIONE

Corso Isonzo n. 26 - 44121 Ferrara - Tel. +39 0532 29.9440 - e-mail: chiara.cavicchi@provincia.fe.it
PEC provincia.ferrara@cert.provincia.fe.it
http://'www.provincia.fe.it/ - Codice Fiscale e Partita IVA 00334500386

T i@ Ferrara

) terra e vay

°, §
T,
M ey

Ferrara citta del Rinascimento
e Il Suo Delta del Po
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COMUNE DI FISCAGLIA
PROVINCIA DI FERRARA

P U G ELABORATO
SCALA

RAPPORTO AMBIENTALE DATA

Sindaco
Ag. Fabio Tosi

Responsabile Uficio di Piano
Geom. laria Simoni - Responsabile Settore Urbanistica ed Edilizia Privata

Garante della Comunicazione e della Partecipazione
Geom. - Settore Edilzia Privata

Gruppo di lavoro
Arch. Sergio Fortini - Coordinatore

Assunto
MATE Engineering Soc. Coop. Del. G.C.n. 85

Adottato
Del.C.C.n.
T E Approvato

Del.CC.n.

VALSAT

Relazione:

dicembre 2023

del 27/07/2023
del

del

= Disamina del recepimento delle
osservazioni degli enti

= MODIFICHE APPORTATE
e CONTENUTI E STRUTTURA DEL
RAPPORTO AMBIENTALE DI VALSAT

19 aprile 2024
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Richieste aggiornamento dati
= Dati subsidenza
= Dati qualita acque superficiali

Valutazioni specifiche circa pianificazioni sovraordinate

= PAIR 2030
= POIC

Valutazione dei progetti di trasformazione
= Approccio differenziato per tipologia di progetti
= Set di simulazioni di valutazione sia per AO fuori TU sia per AO dentro TU

Approfondimenti specifici per criticita idrauliche, sismiche e divisi per luoghi
Valutazione delle alternative
Approfondimento di «Match» tra azioni di piano e indicatori prestazionali

Adeguamento del monitoraggio

T = T IS =[O Amsamen =
e

s

ST e | e
aan

Frecpmazoy | Wmdmome | B0 - v 60+ emeen
nnnnnnn - Ssomms

e 0|

Samecoogent | =

Sintesi del QC

Derivazione delle tendenze
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«Questo schema ha il compito di ricondurre le strategie e le azioni di sostenibilita a cui il PUG deve tendere (colonne verde) allinterno delle 10 tematiche (obiettivi di sostenibilita che la Valsat si sta dando) questo quadro logico sara utile

anche nella seconda fase di valutazione per luoghi al fine di fornire per ogni porzione di citta delle azioni prioritarie riconosciute dall’analisi di Valsat a cui la valutazione degli AO/PP deve tendere». — ca p . 6

Sintesi e traguardi di valsat

Ternatich

-Cambiamenti-climatic:
-Sisteme-geormorfalagicol]
-Sistema-delle acquel
-Aspertiegati al suolol]

-Pericolositiidraulica-e

idrogealogica

~qualits dell'ariz

-Valori naturali & delpagsagzio-

siaurbanc-che-ruralel]

-Beni-cultursli-e pagsaggistic

Valutazione delle alternative

vincolatiy : e = 10. + strategie-peritmigiioramento-delie- - + B.1-1 84 7-Effcientamentostrutturale.-
Sipeumshililonet e O infrastrutiure-tecnologicheq] energetico-£-mpiantisTco degli-2difici
Rete ecologica provincisle S i e pe e i e - + 8.2-Riuso dellearesdiscarial
o ' 45-4 11-Bonifica deisitinquinat]
metropalftana ooy finnovantili 1 ePeggioramento. della: qualita 2.4-17-Potenziamento-dekriciclo-dei rifiutif]
e A ~Pressioni- antropiche: nen: indirizzate: delleacquet : 1-Dialogo del PUG-con-glistrumenti disettore
Gidodeltacaut verso forme sostenibilic - ed sPeggioramnto:  della:  Qualita 5.1-3.6-1.9-4.8-Aumento-dell-produzione:
ecocenpatibili; 1 dell'arial biologica-f|
— 5.2—416-110-4 10-6 5—4 15 ncensivare-colture:
e shancata e sppropriata: tutela: & ~fferti. negativi- sula gualith compatbilicona-salinga
“Energia valorizzazione: del patrimonic- storico ambjentale e sulla vivibilita® 3 S R ey Ol fegion
AR urbans & periuroznz1
P patrimoniale esistentef] *Generazione-di-ambiti-territoriali 1
e e e el i 7.1-84-3.4—112-7 6 Suiluppo-delle relszionidella
-Emissioniacustiche ] ’ L] =
Pianificszione- del governo- territoriale ST e -
2 D .4-7.2-8.4Sviuppo Selleelazionitra ia it
“Emissiontionizantienon locale] ~Degrado dellsaree naturali] Uneseo con-lerazionisfruttando-ie-elszioni-
ionizzznti *Degrado- del- patrimonio- edilizio fEmonanc e f0r b motage ienia
10.1-6 4-Agziomamento teanolozico delie
Microzonazione sismicat] Gkl ] infrastrtiure-y
i £ 6254 11-Controllo-delle trasformation
atraverse - monitoraggio ambientale-di concento-
con-gli-enti-prepostif
5.4-1 Encentivare i3 certificazione ambientalel
7.1-11.2—3.10-1.13-4.12— 5.4 —Ripensare-glispaz-
apertiele-connessionif]
8.5--1.14-7 8- Sfruttare-gli immobili-dismessi-per-ie-
. . . PRTIY PRT . . . fasce diutenza-diverse da-quelle-tragizionalif
Approfondimento di «Match» tra azioni di piano e indicatori prestazionali
- - - - -

Coerenza interna e quadro logico di
derivazione degli indicatori di valsat

*incremento-elle-temperature
*Incremento-fenomeni-meteoriciintensif
»Peggioramento-della-vivibilica-urbana ]

sincremento-gella-subsidenzatl

*Efferto isola dicalore ]
~intensificazione- di- situazion di
slizgamentif

insufficiente:  capatits di
captazione: e drenaggio del

sistema- fognario- & del- reticolo

sitall
*Botenzial- effetti- negatici- su- qualits- di
acque-esuol
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deifuturot]

idraulico-superficiale]
~Aumento:  dells  wulnerabilita
territorialel]

~Aumento-  dells-  vulnerabilita

infrastrutiuraleq]

perseguir FALSATT

. - Contrasto-alia-desertficazione

|
i

1.1-5.1-3.2-7.4 Desiggilare suoli compromessi-in-
ambito-urbano-e periurbanof]
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impermeabill

17-Efficientamentoenergeticof

8 - Strategiedirigenerazionel
9. - Strategie divalorizzazione- 1|
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Valutazione delle alternative Cap. 8.16

Approfondimento di «Match» tra azioni di piano e indicatori prestazionali - cap. 8,15 Valutazione sintetica del PUG attraverso
I’efficacia degli indicatori prestazionali— Cap . 10.1 - Matrice di monitoraggio degli AO fuori TU

10.1 Matrice di monitoraggio degli AO fuori TU

8.15 Valutazione sintetica del PUG attraverso Fefficacia degli indicatori prestazionali

& fine di supportare | Comune nell'sggiornamenta degl indicatari del PUG & stats elaborats un'apposita matrice che
dovra essere compilats dallo stessc proponente in sede di sottoscrizione dell'sccordo operativa. 'VALUTAZIONE SINTETICA DEL PUG ATTRAVERSO L’EFFICACIA DEGLI INDICATORI PRESTAZIONALI
B Ik pre ezt INIEREHID S 'VEDASI RIFERIMENTI AGLI INDICATOR!
AZIONI DI PUG i PRESTAZIONALI RICHIEST] ALLE
1 | Dotwzions di infrastruture, attrezzature & F [ Mantenere relevata quaith ecologics aegi msediament | A1 1623 16240 25- 1626
y S =
spazl  collettivi, dotazioni ecalogiche & [Ridurre itrischio sismico eidrauiico 2 i
realizzate con riferimento alla parte di citta 0 @ [Esiendere le poliiche finalizate alle sicurezza de! teritori | A3 1424-id 7-id 16-id 22
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L I i = |#dezusre ret rognarie eventuaimente carenu
2 Consumo di suolo extra TU Mg ¢ rmana ad
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3 Nuovi insesiamenti di aree produttive Descrivere sinteticamente & numericamente & trasversate
consoldare e definie Iz struttura morfologico-Tunzionale ¢ 45 1032
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Valutazione delle alternative Cap. 8.16

8.16 |/

Il tema della valutazione di fattibilita & uno dei profili valutativi rilevanti e |3 presente valsat valutata, |3 sostenibilits
delle azioni di PUG e riconoscendo attraverso 'analisi degli indicatori prestazionali, i traguardati per ogni azione di PUG,
51 € concentrata su alcune criticita specifiche del territorio di Fiscaglis; esse riguardano in mode particolare
»  (riticita idrauliche,
*  valore ecosisternicn,

Considerazioni e valutazioni specifiche su: Trasformazioni Complesse - Accordi Operativi - Piani Attuativi - Procedimenti Speciali
fuori TU Cap. 5.1

e i e PERTANTO, LA VALUTAZIONE DELLE POSSIBILITA INSEDIATIVE NELL'UTILIZZO DEL 3% S1 BASA SUL
9 ATTUAZIOME E MOMNITORAGGIO SEGUENTE APPROCCIO:

4 9.1 Considerazioni & valutazioni specifiche su: Trasformazioni Complesse - Accordi Operativi - Piani Attuativi - Procedime. - step1-Prim ving di s i Tab. 1 SCREENING PRELIMINARE DI
9.1.1 Simulazione di valutazione delle trasformazioni fuari TU Al AL L L 2
4 9.2 Considerazioni e valutazioni specifiche per le azioni di trasformazione dentro il TU
] ) : - Step2-— ione dell oni ¢ - griglia di i vedasi Tab. 2
9.2.1 Valutazione degli Accordi Operativi dentro TU weriteri di ione di AD/PP ed i casrers®
9.2.2 simulazione di AC dentro TU
9.2.3 Requisiti per le azioni di trasformazione dentro TU attraverso PCC = Step 3-Tutti gli interventi di trasformazione fuori dal TU, ai fini del controlio del consumo di
suolo (3% imo al 2050) riportati nella Tav. 2 di Valsat: "Tavola del
9.3 Griglia di valutazioni aggiuntive Monitoraggio®, al fine di verificare in modo immediato il consumo di suolo gia espresso sul
9.4 Considerazioni sui Procedimenti Autorizzativi Unici ftorio, dato cioé dell ia di quanto i o dalla data di
approvazione del PLIG.
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" . 5 — ” g Tab. 2 Criteri ivi di AD & i Speciali fuori TU
Step 1 - primo scr g di a ne
TAB. 1 ~SCREENING PRELIMINARE DI AMMISSIONE A VALUTAZIONE Critent InGHEALO prestanonali b sostenbit Funteggio TOTALE
La presente vale come scheda di Aute Sereening da alegare in fase d| prasentazione & progetts ha un duplice scogo- da prestazionali Riferiments | MASSIMC
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s = : 5 Ficadute sulf economia locale
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1 |5imulaz|ur|e di valutazione delle trasformazioni fuori TU ~ N
Commento sintetico alle simulazio
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R e i B e e s e o e B s Smulazione 1 Nell esite negativ ha influito la scelta da parte del propanente di non perseguire requisit di qualits quali dotazione di servizl alla famiglis, la
R R A TR R I e T SR R TS T LSRR T scelta di perseguire indici di permeabilit elevati oltre il 40% e di non perseguire i criteri di qualita del drenaggio urbeno e territoricle ©
adattsmento ai cambiamenti climatici per esempio. Appare chiaro come solo il mix dei requisiti prestazionali sisno opportuni per il
SR i raggiungimento dei risultati
Critent i T Punteggio | TOTALE | Smulasione 1 | Smulazione ey simulazione 3 Nell'esisto positivo nonostante si collochi in zona con delta negative 0.9 ha influito il perseguimento di tutti i requisiti sempre con punteggio quas
presmzionali " MASSIMO 2 massimo. Se Ia proposta si fosse collocata nella zona con delta 0.8 non aurebbe superato lo sharramento finale dei 70/100
T o P T s Per potermi collocare quindi nella zona con delts 0.8 |3 stessa sziends svrebbe dovits smbire 5d svere un puntegzio tra 0 & 100 per poter
T ————— secupationitra 1 | oeeuationi tra i 24 addk ottenere un risultato finale compreso tra 72 e B0. (90*0.8=72 — 100*0.8=80)
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In seguito a revisione

Commento sintetico alle simulazioni:

simulazione 1 Nell'esito negativa ha influita |a scelts da parte del proponente di non perseguire requisiti di qualits quali dotazions di servizi alls famigls, I

S scelta di perseguire indici di permeabilita elevati oltre il 40% & di nen perseguire i criteri di qualita del drenaggio urbane e territorizle &
adattamento al cambiamenti climatici per esempio. Appare chiaro come solo Il mix dei requisiti prestazionali siano opportuni per il
raggiungimento dei risultati

simulazione 3 Nell'esisto positivo nonostante si collochi in zona con delta negativo 0.9 ha influito il perseguimento di tutti | requisiti sempre con puntezeio quasi

massimo. Se la propesta si fosse collocata nellz zona con delta 0.8 non avrebbe superato lo sharramento finale dei 70/100

Per potermi collocare quindi nells zons con delta 0.8 |a stesss azienda aurebbe dovuto ambire ad avere un punteggio tra 50 & 100 per pater
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ottenere un risultato finale compreso tra 72 & 80. (90%0.8=72 - 100°0.8=80)

Guida alla lettura interpretativa

I valori dal beige al marrone scuro e dal beige al verde scuro
evidenziano la sommatoria degli elementi che appartengono alle
funzioni metabaliche, alle funzioni ecosistemiche, di vincolo e tutela
nonché di prossimita e rigenerazione,

La tavola ha carattere ideogrammatico e non prescrittivo; costituisce
una supporto valutativo alle future proposte di AQ fuori dal TU ed &
stata utilizzata come base per identificazione di alcune aree con
propensione alla trasformazione; la presente tavola & quindi
funzicnale alla fase 2 di valutazione delle proposte di trasformazione

fuori TU

coefficiente di applicazione ai fini
della valutazione degli AO fuori TU

L2

A0 0

Trasformazioni dentro TU - In seguito a revisione 9.2.1 Valutazione degli Accordi Operativi dentro TU
- Eliminazione de"a tavola mu Iticriteria dentro il tu Le proposte per interventi di riuse e rigenerazione urbana, per poter essere selezionate, dovranna avere zlcuni requisiti
minimi “di accessa” all'avvise pubblico di manifestazioni diinteresse
- Approfondimento specifico per luoghi 1 COERENZACON STRATEGIE DELPUS
Le proposte dovranno essere coerenti con gli obiettivi del PUG di Fiscaglia
- . - Progetti Guida
Requisito prestazionale (RP) A .
RP1 - Strztegis per gli edifici e le aree dismesse,
= Strategie per i servizi ecosistemici
Qualita e integrazione nel tessuto " 2 s :
e CIorEn s e loro articolazione negli elaborati di SQUEA in strategie e azioni progettuali.
2. COMPATIBILITA CON VINCOLI E TUTELE

RP2

Potenziamento delle dotazioni territoriali

RP3

Contributo alla realizzazione alla REL e/o
izzazione di il i di i o

desigillazione urbana

RP4

Risposta alla domanda abitativa delle fasce
sociali fragili (ERS)
RP5

Densita arborea territoriale
RP6

Riduzione vulnerabilita idraulica
RP7

Integrazione con le reti della mobilita
sostenibile
RP8

Accessibilita integrata alle attrezzature e ai
servizi collettivi

Maggiore sinergia con norme e SQUEA =

Le proposte dovranno essere compatibili con i vincoli che precludono, limitano o condizionano l'uso o la
‘trasformazione del territorio [vedi tavola & le schede dei vinceli di cui all'Art. 37 della LR 24/2017), derivanti, oltre
che dagli strumenti di pianificazione urbanistica vigenti, dalle Leggi, dal PUG c dai Piani di Settore, ovvero dagli atti
ammministrativi di apposizione di vincoli di tutela. Tale valutazione & finalizzata non creare condizioni di pregiudizio
alla sicurezza di cose e persons o introdurre previsioni di trasformazions che non siano compatibili con le
caratteristiche storice/ambientzli o con i livelli di infrastrutburazione prezenti e previsti nel territarico

]

TRAGUARDO DEI CRITERI PER LA QUALITA' DEL COSTRUITC DI CUI AL CAP. 13 DELLA SQUEA
- Efficienza energetica e fabbizogno
- Riduzione del rischio sismico
- Ripristino e bonifica
- Clima acustico
- Morfologiz del progstto
- Bicdive e fattore di bictopa
- Permeabilits del suolo
- Risparmio idrico
- iGestione delle acgue bianche
- Sistema fognario e depurazione

La golena del Po di Volano & parte integrante dell'alveo attivo e le proposte di trasformazione dentro il TU che
sono nelle aree golenali o nelle immediate vicinanze devono c ire alla i izzazi il
consolidamento e la protezione dell'area spondale adiacente allo stesso intervento, previo coordinaments e
consenso dell'Agenzia per la Sicurezza Territoriale & Protezione Civile Regione Emilia Romagna. Si richiede alle
azioni di trasformazioni di assicurare criteri di accessibilitd verso il fiume per consentire adeguato raggiungimento
dei mezzi preposti alla pulizia delle sponde.

4.1 sitenga specifico conto degli aspetti sismici in carrispondenza delle aree golenali del Po di Volano: in tale
area la presente valsat richiede |z dimostrazione di criteri superiori alla normativa vigente; vedasi per
completezza cap. §.11

12

Nen trasformabile. solo interventi pubblici
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La proposta in sintest: il proponente chieds di ubicare una residenza per snziani sutosufficienti che prevede oltre 2|

rispetto di quanto indicato nella strategia, il seguente raggiungimento dei requisiti

RP1 Qualita e i nel

Grado di miglioramento della qualita urbana del contesto di
appartenenza prodotto dal progetto, con riferimento ai
seguenti criteri qualitativic

a] inserimento nel contesto circostante in termini di caratteri
tipe-morfologici del tessuto; fare riferimenta al QD del PUG

£} coerenza con gli spazi sperti & le infrastrutture verdi urbans
di contesto

si ritiene che la proposta rispettando entrami |
requisiti possa attestarsi con un punteggio di 15

13/13

RP2 Potenziamento delle dotazioni territoriali: Increments %
delle dotazioni territoriali rispetto al valore minimo stabilito
dall'Art. 3 del DM 1444/1968 (incremento variabile tra un
minima di 0% & un massimo del 50%), con priorita per la
reslizzazione di parchi, giardini, verde attrezzato, parchegei
permeabili & alberati.

valutazione: il progetts propone un mix di dotazioni tra cui
parcheggi permeabili e verde attrezzato a servizio non solo
dei residenti della struttura ma pensato come luogo di
integrazione e fruizione. Il totale di quants offerto si attests
ad un + 30% rispetto 2 quanta stabilita dall’Art. 3 del DM
1444/1968 si attests ad una quota del 30 % - parametrando

| punteggio ottenuto & di 7.8 7,8/13

RP3 Contributo alla alla REL efo Reali di

interventi di forestazione o desigillazione urbana

Rapporto mafab tra la superficie destinats a interventi di
forestazione o desigilazione (mq) e sbitanti equivalenti
determinati secondo il witerio di calcolo dell’Art. 3 del DM
1444/1968 [variabile da un minimo di & ma/ab e un massime
di 30 ma/ab). + contributo lla realizzazions della REL.

il progetto interviene attraverso la proposta di

c e prote dellarea
spondale adiacente allo stesso intervento, previo
coordinamento € consenso dell’ Agenzia per la Sicurezza
Territoriale & Protezione Civle Regione Emilia Romagna —

Ufficio Territoriale di Ferrara, ottenendo un punteggio di 13

13/13

RP4 Risposta alla domanda abitativa delle fasce sociali fray
(ERS): Rapporto % tra |z superficie edificabile destinatz ad ERS
= la superficie edificabile totale di progetto (varisbile da un
minima di 0% ad un massimo del 30%)

valutazione: il progstto propone una %pari al 30 di ERS
ubicato allinterno della stessa zona di intervento. I

e 12/12

RP5 Densita arborea territoriale: Densitz arbores efo
arbustive DA= [n alberifSup. fondizriz del progetta di
trasformazione]

valutaziane= il progetto propone uns densit arborea pari al

6/12

50% ed ottiene un punteggio di 6 punti

RP6 Riduzione vulnerabilita idraulica: Efficaciz degli interventi
per ridurre |z vulnerabilits nelle aree di pericolosita idraulica
individuate dai Piani sovraordinati [PGRA, PAI, etc.) o in quelle
ove vi siano delle criticita idrauliche e per garantire il principic
dell'invarianza idraulica. Vedasi approfondimenti valutativi al

valutazione= il progetto propone interventi adegust,
propone una relazione di approfondimento specifica ed in
virtis del set di interventi proposti |a valutazione si attesta ad

un punteggio di 13 13/13

Requisiti per le azioni di trasformazione dentro TU

attraverso PCC—

Come evidenziato al cap. 9 | PCC non sono soggetti a Procedura di Valsat. Viene tuttavia richiesto il traguardo delle
seguenti condizioni di sostenibilita indicate nel cap. 13 della SQUEA — condizioni di sostenibilita del costruito riprese qui

nella presente Valsat al cap. 8.15

La presente vale come scheda di Auto Screening da allegare in fase di presentazione della richiesta di PCC.

1. COERENZA CON STRATEGIE DEL PUG

Le proposte dovranno essere coerenti con gli obiettivi del PUG di Fiscaglia

- Progetti Guida

- Strategia per gl edifici e le aree dismesse,

& Strategie per i servizi ecosistemici

e loro articelazione negli elaborati di SQUEA in strategie e azioni progettuali

Simulazione di un potenziale AC dentro TU Ex PPIP “Costruzioni 2000 Srl”

Griglia di valutazioni aggiuntive — cap. 9.3 di valsat. Si chiede al | Valutazione: esaminata la griga delle valutazioni aggiuntive il
richiedente che sia predisposta una scheda sintef

in cui si | progetto rispetta

Wiatsr Slesorsc th progie  dhisstyprepeile U | criteri per la qualits del costruito in quanto ogni singolo

trasformazions il soddisfacimento delle valutazioni aggiuntive : "

criterio & stato awalorato con lindicazione delle soluzioni

2 dove pertinenti. pl ey

s Il progetto dichizra il non utilizzo delle biomasse legnose per
il riscaldamento domestice.

* |l progetto non geners saito di classe acustica

+  Rispetts le norme in vigore in tema di inguinamento
acustico

*  Rispetto alls normativa sismica, cosi come richiesto dall
valsat , trovandosi nelle vicinanze delle ares golenali del Po
di Valano, il progetto dichiara di traguardare valori pid alti
rispetto alla normativa vigente cosi come si evince dalls
sintesi esposta nellz scheda valutativa del presente progetto
& cosi come si evince dagli elaborati di progetto

Rispetto allz pericolosits idraulica Iintervento seppur non
trovandosi in zona galenzle ma nelle sue immediate
vicinanze ha esposto sttraverso un approfondimento
idraulico ed accorgimenti progettusli il perseguimento
dellinvarianza idraulica.

+ Rispetto allz relazions tra lintervents e le opere di
compensazione/mitigazione/impatto, |'intervents presenta
di aver adegustamente indagato le relazioni nei confronti
delle matrici: acqua, aria, suolo, rifiuti, energia, mobilits,
salute pubblica, e paesaggio, ambiente, valori ecosistemici.
Inaltre Ia trasformazione non rileva impatti da fonti di CEM;
le dotazioni territoriali presenti nel progetto sono ad una
distanza adeguata secondo normativa vigente rispette alle
linee ed installazioni elettriche gia presenti sul territaria

*  Rispetto agli standard di zccessibilit il progetto dimastra di
garantire condizioni di sicurezza e di sostenibility della
mebilits pedonale, prevedendo anche soluzieni progettuali
che inducano le auto a procedere lentamente.

»  Rispetto alla richiesta di Tutela e valorizzazione del Sil: la
zona & dotata di infrastrutturazione e sottoservizi. |
progetto ha gia verificato con il Gestore del il la verifica in

merito alla e capacitd delle infrastrutture

La matrice di indicazioni aggiuntive non ¢ esaustiva delle potenziali relazioni tra progetto, componenti ambientali e problematicita che il progetto
stesso pud mettere in atto nella sua fase di realizzazione e gestione, ed & quindi ovviamente da interpretarsi come matrice pro;i«?mva ma sara il
progetto a doversi calare in termini critici nell'analisi delle relazioni di contesto e di impatto, in quanto oggetto di valutazione;,

consistenza dell'intervento, le caratteristiche degli usi insediati e la parte di citta coinvolta

onsiderando la

Considerazioni sui Procedimenti Autorizzativi Unici

1. COMPATIBILITA CON VINCOLI E TUTELE

Le proposte dovranno essers compatibili con

woli che predudone, limitano o condizionano I'uso o la trasformazione
del territorio [vedi tavola e le schede dei vincoli di cui all’Art. 37 della LR 24/2017), derivanti, oltre che dagli strumenti di
pianificazione urbanistica vigenti, dalle Leggi, dal PUG ¢ dai Piani di Settore, ovvero dagli atti amministrativi di
apposizione di vincoli di tutela. Tale valutazione & finalizzata non creare condizioni di pregiudizio alla sicurezza di cose e
persone o intradurre previsioni di trasformazione che non siano compatibili con le caratteristiche storica/ambientali o
con i livelli di infrastrutturazione presenti  previsti nel territario

2 CONTENIMENTO DEL CONSUMO DI SUCLO

La porzione di territorio consumato si deve necessariamente trovare in adiacenza rispetto al perimetro del Territoric
Urbanizzate, per non accrescere la dispersione insediativa (principio di compattezza e non frammentazione);

Sarebbe inaltre cpportunc, Ia dove applicabile, che tsli trasformazioni seguissero il traguardo dei criteri di qualits del

2. COMPATIBILITA CON VINCOLI E TUTELE costruito:

Le proposte dowranno essere compatibili con i vincoli che precdudono, limitano © condizionano Tuso o la 3

TRAGUARDO DEI CRITERI PER LA QUALITA” DEL COSTRUITO DI CUI AL CAP. 13 DELLA SQUEA
trasformazione del territorio [vedi tavola & Iz schede dei vinceli di cui all'Art. 37 dellz LR 24/2017), derivanti, oltre - Efficienza energetica e fabbisogno
che dagli strumenti di pianificazione urbanistica wigenti, dalle Leggi, dal PUG o dai Piani di Settore, avero dagli atti - Riduzione del rischio sismica
- Ripristino e bonifica
- Clima zcustico
- Morfologis del progetto
infrastrutturazione presenti  previsti nel territaric - Biodiversits e fattore di biotopa
- Permesabilits del suclo
3. TRAGUARDO DEI CRITERI PER LA QUALITA’ DEL COSTRUITO DI CUI AL CAP. 13 DELLA SQUEA s {RIsparmigidiico
E — " - Gestione delle acque bianche
- Efficienza energetica e fabbisogno
- Riduzione del rischio sismico - Sistemz fognario = depurazione
- Ripristino e bonifica
- Clima acustico
- Morfologiz del progstto
- Biodiversits e fattore di biotopo
- Permeabilits del suolo
- Risparmio idrica
- Gestione dells acque bianche
- Sistema fognaric e depurazione

amministrativi di apposizione di vincoli di tutels. Tale valutazione £ finalizzata non creare condizioni di pregiudizio
alla sicurezza di cose e persone o introdurre previsioni di trasformazione che non sianc compatibili con le
caratteristiche sterico/zmbientali o coni livelli

4. TUTELA DEL VALORE ECOSISTEMICO DEL TERRITCRIO

Dimostrazione della tutela anche prendendo in considerazione |a valutazione di una selezione di scelte alternative al
fine di dimostrare la tutels effettiva del valore ecosistemica. Si prenda in considerazione il QCD-1.3_Analisi dei servizi
ecosistemici

5. TUTELA DEL PROGETTO DI REL
Dimostrare |a tutels del progetto di REL che & parte integrante del presents PUG. Anche in allinezmento con I3
normativa di PUG 2l titolo 7 -

2 . G eek 5 . % Si faccia riferimento al QCD-1.1_Rete ecologica
La coerenza e la compatibilita ed il traguardo dei criteri per la qualita del costruito (sovrastanti punti 1-2-3) devono

essere dil in fase di il — si ritiene utile consigliare la presentazione di una scheda
sintetica.

di prog Dowranna inoltre in sede di valsst, la dove applicabile, prendere in considerszione le indicazioni dells griglia di

walutazioni aggiuntive presenti allinterna della valsat. Cap. 5.3

Anche ai PCC viene richiesta la compilazione della scheda di monitoraggio in fase di presentazione del progetto 14
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Non tutte le azioni di PUG sono misurabili.

CONTESTO

PROCESSO

Richiesta di schede di monitoraggio

10 MONITORAGGID

101

10.2

10.3

10.4

10.5

Matrice di monitoraggio degli AO fuori TU

Lz Tavola di Monitoraggio

Matrice di monitoraggic degli AC interni al TU.
Matrice di monitaraggio dei PCC interni al TU

La Matrice di Meonitoraggio

che dovranno essere compilate dallo

stesso

proponente in sede di

sottoscrizione di accordo operativo o
ritiro del PCC

Approfondimento temi idraulici e cambiamenti climatici

Valutazione degli accordi operativi Fuori TU

Perseguimento dei criteri di qualitd del drenaggio urbano e territoriale e
adattamento ai cambiamenti climatici

Verranno valutate le soluzioni progettuali proposte dall’AO in merito alle
criticita legate ai cambiamenti climatici (i.e. drenaggio urbano, mitigazione
isole di calorec, ciclo dell acqua).

Sulla base del contesto territoriale devono essere proposte azioni quali “LID -
Low Impact Development”, “SuDS - Sustainable Urban Drainage Systems” o
“NWRM - Natural Water Retention Measures”. Vedasi cap.8.7.1 Requisiti
territoriali prestazionali fuori TU

Tavola di Monitoraggio - Monitoraggio periodico del PUG

Approfondimento di «Match» tra azioni di piano e indicatori
prestazionali

8.15 Valutazione sintetica del PUG attraverso I'efficacia degli indicatori prestazionali

[H

VALUTAZIONE SINTETICA DEL PUG ATTRAVERSO L'EFFICACIA DEGLI INDICATORI PRESTAZIONALI

AZIONI DI PUG

'VEDASI RIFERIMENT] AGLI INDICATOR
PRESTAZIOMALI RICHIESTI ALLE
TRASFORMAZIONI

Ridurre il consume di suolgl

WMantensra slevata qualita scologica degli ins=dismenti

Id 23 -id-24 -d 25— id28

Ridurre il rlscmw idraulico

A2

Id24-id7-id16—id 22

Estandere e politiche final:
nei riguardi di e le
subsidenza, erosione, gig) =

rezza del territorio
ensib iliza

A3

Id24-id7-id16—id 22

Adeguare reti fognarie eventuzimente carenti

AL

Y

‘Operare una riclassificazions del territoric urbanizzabile

rimande cd
fficacio

trasversale

Punteggio specifico X pari a 5 punti corrisponde a 2 punti in questa valutazione
Punteggio specifico X pari a 6 punti corrisponde a 3punti in questa valutazione
Punteggio specifico X pari a 7 punti corrisponde a 4 punti in questa valutazione
Punteggio specifico X pari a 8 punti corrisponde a 5 punti in questa valutazione
Punteggio specifico X pari a 9 punti corrisponde a 6 punti in questa valutazione
Punteggio specifico X pari a 11 punti corrisponde a 9 punti in questa valutazione

(rif. Punteggio. Vedasi indacazioni operative cap. 8.7.1 di valsat)

Utilizzo di un mix di pit metodi =10 punti

Il requisito é riferibile alla Gestione delle acque bianche — cap. 13 SQUEA

Le stesse tecniche SuDS vengono riprese come

suggerimento di scelte da attuarsi previa valutazione

specifica del contesto negli AO dentro Tu

PROMUOVERE LA RIGENERAZIONE URBANA

conzolidare e definire |a struttura morfologico-funzicnale =
lidentitd degli i

AS

id32

orivilegiar Il racuparc e |
favorendo condizieni di =q
aitri usi

ificsziona dei cantr abitan,
io fra gl usi residenziali &

A5

Id3z

Qualificare gl spezi Urbani & sumentzrs | vivibilits negl
aggregsti mineri, contenandene lo sviluppe & risolvendo
problemi legsti slls mobilita

rimanda _od
efficatic
trosversale

Favorire |a tutelz & I'adeguamento del patrimonic edilizio
ssistents

AT

Id. 23-id 24 —-id 25—id 26 —id 28

Garantire I'efficienza insedistivz sttraverso un'adegusts
presenza di dotazioni territoriali e di un efficace sistema di
scceszibilicd

AR

61

: ; : 5 i =i
Ridurre gradualments 2, s2 possitile, aliminare, I situazion

urbane o rursl di assenzs di qualits per degrado

imondz od|
efficacia

trasversale

Reslizzere e mantenere i sistema del verde Urbano
sviluppando continuita di connessioni tra questo 2 il verde
rurale

rimanda ad
effieatio

trosversale

Ridisegnare |a composizione dei margini urbani anche
sviluppando connessioni tra il varde urbano & quallo rurale

rimands od
efficacia
rrosversale

Definice |3 rete di infrastrutture di ricarica per | veicoli
<lettrici, assicurare I banda largs per le scuole, sanits....

rimands &
politiche
trasversali

Valorizzare | singoli contenitori diffusi alinterno del
medesimo sistema terrtoriale come nodi dells rete di
valorizzazions turistics = culturale

rimonds  Gd|

effieatia

trosversale

15

QUALITA DEL PROGETTO URBANO

benefi
io

ci delle tecniche suds per adattamento

£] ai cal el atici
~ o
© S 2 o
_— _ O - <%
v G v = [ o o
- 9 < 3 © g S22 3 2 o
s © o W O
L w ¢ £ ] ERCs 80 &=
S T 562 §2% €& s 8
k=) 59 © 8 owl c g
a = 0 o= h 3 ==3 = 2
o < o 5 o 2 oW o a
w g 0 3 wE =35 ©
B} 2 5 E
< < 2
XXX X 6
X XX X 5
X XX XX XX 7
X X X XX 5
X X XX X 5
X XX XXX XXX &)
X XX XXX XX 8
X XXX XX XX 8
X X X XX 5
X X X XX 5
XX XXX XXX XXX alil

Il punteggio specifico sara usato per valutare le
trasformazioni fuori TU

Punteggio specifico X pari a 5 punti corrisponde a 2 punti in questa valutazione

Punteggio specifico X pari a 6 punti corrisponde a 3punti in questa valutazione

Punteggio specifico X pari a 7 punti corrisponde a 4 punti in questa valutazione

Punteggio specifico X pari a 8 punti corrisponde a 5 punti in questa valutazione

Punteggio specifico X pari a 9 punti corrisponde a 6 punti in questa valutazione

Punteggio specifico X pari a 11 punti corrisponde a 9 punti in questa valutazione

Utilizzo di un mix

di piu metodi =10 punti
16
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Approfondimento temi idraulici e cambiamenti climatici

Approfondimento temi idraulici e cambiamenti climatici

Valutazione degli accordi operativi Fuori TU Matrici di valutazione aggiuntiva

Aree golenali del Po di Volano

La presente Valsat suggerisce di escluse le aree corrispondenti alle aree golenali del Po di volano dalle aree
propense alla trasformazione fuori TU.

Vedasi per specifiche indicazioni offerte al cap. 8.8 della presente Valsat. - Valutazione specifica sul rischio idraulico

Le trasformazioni dentro TU devono traguardare criteri di accessibilita verso il Fiume per consentire I'accessibilita
dei mezzi di pulizia delle sponde.

Qualora l'intervento sia nelle vicinanze di rive o sponde deve fattivamente contribuire alla rinaturazione delle
stesse rive e sponde naturali o artificiali con I'inserimento di vegetazione arborea — arbustiva riparia che fornisce
riparo e ombreggiamento alle specie ittiche, funge da corridoio ecologico e rappresenta, soprattutto in
corrispondenza di ambienti antropizzati, le uniche aree di rifugio per la sosta e gli spostamenti della fauna.

Interventi in prOSSimité de”e aree Spondali Siano Valutate le pressioni legate alla compromissione delle visuali paesaggistiche e le pressioni legate alla

Progettualita ciclabile

compromissione dell’equilibrio idraulico.

La disciplina prevede che il progetto sia corredato da documenti che analizzino gli aspetti paesaggistici e da
indagini idrogeologiche.

Deve essere effettuata la sovrapposizione con la cartografia dei vincoli di PUG per verificare eventuali divieti e /
autorizzazioni ambientali necessarie e specifiche.

Prescrizioni di tutela: Mantenimento di fasce di protezione delle rive anche attraverso I'impianto di specie vegetali
riparie che svolgono una funzione di consolidamento delle sponde, nonché una funzione di aumento della diversita
ambientale con conseguente aumento della diversita biologica.

Negli interventi di NC o di RE che preveda l'integrale demolizione e ricostruzione & obbligatoria nei parcheggi
pertinenziali la predisposizione impiantistica per l'installazione di infrastrutture elettriche per la ricarica dei veicoli
elettrici secondo quanto stabilito all'art.4 del D.Lgs. 192/2005

In relazione al Piano di gestione del rischio alluvioni, & vietata la realizzazione di parcheggi interrati o seminterrati —
vedasi art. 2.5 di PUG

17

Criteri di base per gli Ambiti Naturali Fluviali
La progettazione e la realizzazione delle piste ciclabili in ambito fluviale che risponda ai criteri di legge e che sia al tempo stesso fruibile e facile da percorrere, deve
necessariamente seguire alcuni criteri base che di seguito riportiamo:

salvaguardare la funzionalita di sponde, argini e muri di sponda;

salvaguardare, particolarmente in fase di esecuzione dei lavori, il complesso del sistema naturalistico caratteristico dei corsi d’acqua;

progettare il percorso preferibilmente a livello del piano di campagna; eventuali tratti in rilevato e/o interni all'alveo fluviale, dovranno prevedere segnaletica e
dispositivi idonei a garantire la sicurezza idraulica;

essere idonea a sopportare il transito periodico delle macchine operatrici adibite alla manutenzione idraulica; * prevedere adeguate vie di fuga, preferibilmente
almeno ogni 500 metri;

evitare impermeabilizzazioni del terreno; nel caso di fondi bituminosi € quindi preferibile I'utilizzo di asfalti drenanti;

rispettare la segnaletica prescritta dal codice della strada;

predisporre “accessori di complemento” (panchine, cestini, segnaletica, elementi sportivi/ludici) adeguatamente ancorati al terreno ma, qualora ne ricorra |'esigenza,
asportabili per le manutenzioni idrauliche;

porre le strutture di servizio (gazebo, tettoie, bar etc.) in condizioni di sicurezza idraulica alle distanze prescritte dalla legge e saldamente ancorate al terreno, quando
si tratta di opere permanenti. Smontabili e asportabili quando si tratta di opere stagionali.

segnalare opportunamente gli accessi/vie di fuga ed eventualmente predisporre adeguata illuminazione;  privilegiare scelte che consentano facilita di manutenzione
dopo I'ultimazione dei lavori;

prevedere, se possibile, la realizzazione di oasi floro-faunistiche a scopo didattico e di miglioramento ambientale.

La pista ciclabile, cosi come ogni altra infrastruttura, necessita di accessori che ne rendano godibile ed agevole I'utilizzo e la percorrenza. Inoltre, per le sue caratteristiche di
struttura con molteplici finalita (viabilita ordinaria, cicloturismo, passeggio, ecc.), deve prevedere idonee attrezzature di riposo e ristoro da ubicarsi dove sia possibile ed
utile. Vediamo alcuni degli accessori piti frequenti nella realizzazione delle piste ciclabili:

Parapetto di sicurezza
Sottoservizi

llluminazione

Asta idrometrica di sicurezza
Panchine e punti di sosta
Segnaletica e pannelli informativi

La fattibilita della specifica progettualita deve essere valutata attraverso concertazione dell’Agenzia per |a Sicurezza Territoriale e Protezione Civile - Regione Emilia Romagna —
Ufficio Territoriale di Ferrara che potra richiamare |’attenzione a specifiche criticita locali.

18
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simulazione di AO dentro TU

Tutela e valorizzazione
del SlI

standard di accessibilita

Qualora si rilevi la necessita di realizzare nuove infrastrutture del S, o di adeguare quelle esistenti, ai fini della previsione di esigenze infrastrutturali da inserire
eventualmente nella programmazione d’ambito del SlI, riguardanti nuovi agglomerati o modifiche degli esistenti, 'ente gestore del SlI, esprime necessariamente il
proprio parere.

A tale riguardo in caso di necessita,

« dovra essere effettuata con il Gestore del Sl la verifica in merito alla presenza, adeguatezza e capacita delle infrastrutture esistenti ed alla presenza o meno di reti ed
impianti interferenti, prevedendo, laddove esistenti, la tutela delle dotazioni, degli impianti e delle relative attivita, cosi come prescritto dalla normativa vigente;

* dovranno essere rispettate le aree di salvaguardia delle acque superficiali e sotterranee destinate al consumo umano, cosi come previsto dall’ art. 94 del D.lgs
152/2006;

« dovra essere rispettata I'osservanza delle prescrizioni normative in merito allo scarico e smaltimento delle acque reflue e meteoriche.

* sia rispettato quanto previsto dal regolamento ATO o dal regolamento di fognatura e dall’allegato 4 della Delibera del del Comitato Interministeriale per la tutela delle
acque dall’ 04/02/1977 inquinamento.

Gli standard di accessibilita devono essere traguardati su tutto il territorio comunale.

Lintervento dovra:

- garantire condizioni di sicurezza e di sostenibilita della mobilita urbana e ciclabile, presente e di progetto.

- misurare la relazione tra la funzione proposta e la mobilita esistente nonché con le previsioni di carico aggiuntivo sia per il funzionamento in sé del nuovo
insediamento o nuova funzione sia in ragione del proprio indotto (ossia in considerazione delle attivita di approvvigionamento e di output) qualora si tratti di
un’attivita produttiva.

- garantire alti livelli di sicurezza pedonale.

Inoltre & opportuno che tutte le trasformazioni

- prevedere soluzioni progettuali che inducano le auto a procedere lentamente e rendano prevalente la mobilita pedonale e ciclabile;

- progettare le intersezioni e gli attraversamenti al fine di tutelare I'utenza debole e la mobilita ciclopedonale e assicurare I'utilizzo di pavimentazioni e
segnaletica che facilitino la percorrenza dell’ utenza debole;

- prevedere che le fermate del trasporto pubblico siano vicine ai parcheggi per auto e anche facilmente raggiungibili a piedi attraverso percorsi sicuri;

- prevedere attrezzature per il deposito di biciclette in corrispondenza delle fermate del trasporto pubblico e dei parcheggi;

- garantire interconnessione e continuita di tutti i percorsi ciclabili;

- prevedere aree verdi connesse con i percorsi ciclabili e pedonali;

- prevedere, a tutela della qualita dell’aria e della difesa dal rumore, soluzioni progettuali che

- dimostrino I'eliminazione delle criticita legate al traffico;
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La presente simulazione di approfondimento mira alla verifica di corretta impostazione della griglia presentata al paragrafo precedente. Nel farlo si procede ad ipotizzare, la richiesta di
trasformazione fuori TU per I'area “Ex PPIP “Costruzioni 2000 Srl”
01 Ex PPIP “Gostruzioni 2000 S|

Dati i
Locaits Migliaro

drea 061 mg

Superfice coperts esictente omq

Indice copertur eclctente: / MODALITA ATTUATIVE E PARAMETRI URBANISTICI DI BASE

Progettuaita n corso ks 5 i ur intervent i ineresse ¢ uso collck dtcon
Proprists Privata I Amminisrazione Comunale; tut | parameti whanistic & di destinazione d'uso
Flessibitta al fusa / sono defnt i sede divalutazione del progeto.

Obieftivi Strategici

 Stato di consarvazione generale

Opportunita / Elementi di interesse

Condizioni di sosten

Plarificazione pregressa non attuata, abbandonate - 20% della Superfcie Complessiva di progetto destinata & ERS.

ofi o facilities.

lete (circa il T0%)
Prossiimita ol ambito fuviale del Po di Volano

Prosciimita alla otazione fermoviaria di Migiiaro

NI DALLA STRAT U

Ambit i valorizzazione e riguaificazions del Temitorio Ubanizzsto si fini del

completamento dele ex previsioni residenciali

A0 0 PAR
Indici da definire in fase di progetto

] Perimetro delfambito di rigenerazione

081:082 7 THONE
INDIRIZZI PER LA TRASFORMAZIONE Aree verd arezzate con furone di filro da potenzare afeverso
Accessibilita forestazione.
Progetio Guida
Accessibilita pedonale e ciclabile (dallinterno dell'area verse via delle Erbe) «- -+ Direttrici e i strats e prioritari da

Ambito normativo

RES.4.2 (et 413c6)

{ Indicazioni a tutela del carattere callettivo dellntervento {ombra, segnaletica, accessibii

Posshile scquisiione dell perte d'aree verso i teriorio rursle

Indicazioni sulle funzioni ¢ sulle destinazioni d'uso

- Uso dela parte darea verso il tenfiorio rurake come fitro verde i quale pud
configurarsi anche come dotezione ecologico-ambientale

Stralcio scheda 01- Ex PPIP “Costruzioni 2000 Srl”

Opere parziali

opere mancanti

Opere realizzate:

strade, pista ciclabile, parcheggi,
marciapiedi, segnaletica
orizzontale e verticale

reti e sottoservizi (100% - da
individuare catastalmente a
seguito di frazionamento finale)
piazzole raccolta rifiuti (68%),
illuminazione pubblica (57%),

, verde pubblico (0%)
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Step operativi per il richiedente:

Secondo quanto previsto nel cap. 9.2.1 — si predisponga una scheda sintetica in cui si dimostri attraverso la
propria richiesta/progetto di trasformazione il soddisfacimento dei requisiti di ammissibilita.

Si prenda visione della “Ex PPIP “Costruzioni 2000 Srl in SQUEA ALL.3 Strategie per il completamento dei piani
attuativi scaduti nel TU

Auto-misurare il progetto sulla base di quanto stabilito al paragrafo 9.2.1 della presente valsat ¢ utile al fine
di traguardare il rispetto di quanto richiesto. Si chiede al richiedente che sia predisposta una scheda
sintetica in cui si dimostri attraverso la propria richiesta/progetto di trasformazione il soddisfacimento dei
requisiti.

Fornire scheda sintetica del monitoraggio di progetto correttamente compilata; trattandosi di AO dentro TU
si dovra utilizzare la scheda al cap. 10.3.

La proposta in sintesi: il proponente chiede di ubicare una
residenza per anziani autosufficienti che prevede oltre al
rispetto di quanto indicato nella strategia, il seguente
raggiungimento dei requisiti:

RP1 Qualita e integrazione nel tessuto consolidato circostante:

Grado di miglioramento della qualita urbana del contesto di
appartenenza prodotto dal progetto, con riferimento ai seguenti
criteri qualitativi:

a) inserimento nel contesto circostante in termini di caratteri
tipo-morfologici del tessuto; fare riferimento al QD del PUG

c) coerenza con gli spazi aperti e le infrastrutture verdi urbane di
contesto

RP2 Potenziamento delle dotazioni territoriali: Incremento %
delle dotazioni territoriali rispetto al valore minimo stabilito
dallArt. 3 del DM 1444/1968 (incremento variabile tra un
minimo di 0% e un massimo del 50%), con priorita per la
realizzazione di parchi, giardini, verde attrezzato, parcheggi
permeabili e alberati.

RP3 Contributo alla realizzazione alla REL e/o Realizzazione di

interventi di forestazione o desigillazione urbana

Rapporto mq/ab tra la superficie destinata a interventi di
forestazione o desigillazione (mq) e abitanti equivalenti
determinati secondo il criterio di calcolo dell’Art. 3 del DM
1444/1968 (variabile da un minimo di 0 mg/ab e un massimo di
30 mg/ab). + contributo alla realizzazione della REL.

- valutazione: si ritiene che la proposta rispettando
entrami i requisiti possa attestarsi con un punteggio di
13 Da0alil3
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valutazione: il progetto propone un mix di dotazioni tra
cui parcheggi permeabili e verde attrezzato a servizio
non solo dei residenti della struttura ma pensato come
luogo di integrazione e fruizione. Il totale di quanto
offerto si attesta ad un + 30% rispetto a quanto stabilito
dall’Art. 3 del DM 1444/1968 si attesta ad una quota del
30 % - parametrando il punteggio ottenuto € di 7.8

Da0al3

Valutazione: il progetto interviene attraverso la
proposta di rinaturalizzazione, consolidamento e
protezione dell’area spondale adiacente allo stesso
intervento, previo coordinamento e consenso dell’
Agenzia per la Sicurezza Territoriale e Protezione
Civile Regione Emilia Romagna — Ufficio Territoriale
di Ferrara, ottenendo un punteggio di 13

Da0Oal3
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RP4 Risposta alla domanda abitativa delle fasce sociali fragili
(ERS): Rapporto % tra la superficie edificabile destinata ad
ERS e la superficie edificabile totale di progetto (variabile
da un minimo di 0% ad un massimo del 30%).

RP5 Densita arborea territoriale: Densita arborea e/o
arbustiva DA= (n alberi/Sup. fondiaria del progetto di
trasformazione)

RP6 Riduzione vulnerabilita idraulica: Efficacia degli
interventi per ridurre la vulnerabilita nelle aree di
pericolosita idraulica individuate dai Piani sovraordinati
(PGRA, PAIl, etc.) o in quelle ove vi siano delle criticita
idrauliche e per garantire il principio dell'invarianza
idraulica. Vedasi approfondimenti valutativi al cap. 8.8
della presente valsat.

RP7 Integrazione con le reti della mobilita sostenibile:
Connessioni ciclopedonali tra tracciati esistenti interni
all’area di intervento e quelli posti nel tessuto circostante

RP8 Accessibilita integrata alle attrezzature e ai servizi
collettivi: Misura la distanza tra i luoghi della residenza,
del lavoro, dello studio e del turismo previsti o esistenti
nellambito di progetto e le attrezzature ed i servizi
collettivi (variabile tra un buffer minimo di 100 ml ed un
massimo di 500 ml).

Griglia di valutazioni aggiuntive — cap. 9.3 di valsat. Si
chiede al richiedente che sia predisposta una scheda
sintetica in cui si dimostri attraverso la propria
richiesta/progetto di trasformazione il soddisfacimento
delle valutazioni aggiuntive |a dove pertinenti.

valutazione: il progetto propone una %pari al 30 di ERS ubicato
all'interno della stessa zona di intervento. Il punteggio ottenuto
edil2

Da0Oal2

valutazione:: il progetto propone una densita arborea pari al
50% ed ottiene un punteggio di 6 punti

Da0Oal2

valutazione:: il progetto propone interventi adeguati,
propone una relazione di approfondimento specifica ed in
virtu del set di interventi proposti la valutazione si attesta
ad un punteggio di 13

Da0al3

23

valutazione: il progetto non propone la realizzazione di mobilita
ciclabile. — punteggio di 0
Da0al2

valutazione: il progetto per la sua localizzazione, e distante
meno di 200 metri dalla stazione di Migliaro, e meno di 500
metri dai principali servizi di quartiere, ottiene quindi un
punteggio di 12

Da0Oal2

Valutazione: esaminata la griglia delle valutazioni aggiuntive il progetto rispetta:

. | criteri per la qualita del costruito in quanto ogni singolo criterio & stato avvalorato con I'indicazione
delle soluzioni tecniche offerte.

. Il progetto dichiara il non utilizzo delle biomasse legnose per il riscaldamento domestico.

. Il progetto non genera salto di classe acustica.

. Rispetta le norme in vigore in tema di inquinamento acustico

. Rispetto alla normativa sismica, cosi come richiesto dalla valsat , trovandosi nelle vicinanze delle
aree golenali del Po di Volano, il progetto dichiara di traguardare valori piu alti rispetto alla
normativa vigente cosi come si evince dalla sintesi esposta nella scheda valutativa del presente
progetto e cosi come si evince dagli elaborati di progetto.

. Rispetto alla pericolosita idraulica I'intervento seppur non trovandosi in zona golenale ma nelle sue
immediate vicinanze ha esposto attraverso un approfondimento idraulico ed accorgimenti
progettuali il perseguimento dell’invarianza idraulica.
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Il-progetto-viene-valutato-complessivamente-con-il-punteggio-di:-j|

Elenco-RP-valutatix

RP1-Qualita-e-integrazione-neltessuto-consolidato-circostante:-o

Rispetto alla relazione tra lintervento e le opere di compensazione/mitigazione/impatto,
I'intervento presenta di aver adeguatamente indagato le relazioni nei confronti delle matrici: acqua,
aria, suolo, rifiuti, energia, mobilita, salute pubblica, e paesaggio, ambiente, valori ecosistemici. Inoltre
la trasformazione non rileva impatti da fonti di CEM; le dotazioni territoriali presenti nel progetto
sono ad una distanza adeguata secondo normativa vigente rispetto alle linee ed installazioni
elettriche gia presenti sul territorio.

Rispetto agli standard di accessibilita il progetto dimostra di garantire condizioni di sicurezza e di
sostenibilita della mobilita pedonale, prevedendo anche soluzioni progettuali che inducano le auto a
procedere lentamente.

Rispetto alla richiesta di Tutela e valorizzazione del Sli: la zona & dotata di infrastrutturazione e
sottoservizi. Il progetto ha gia verificato con il Gestore del SlI |a verifica in merito alla adeguatezza e
capacita delle infrastrutture esistenti ed alla presenza o meno di reti ed impianti interferenti,
prevedendo, laddove esistenti, la tutela delle dotazioni, degli impianti e delle relative attivita, cosi
come prescritto dalla normativa vigente;

Il progetto rispetta I'osservanza delle prescrizioni normative in merito allo scarico e smaltimento
delle acque reflue e meteoriche, nonché quanto previsto dal regolamento ATO o dal regolamento di
fognatura e dall’allegato 4 della Delibera del Comitato Interministeriale per la tutela delle acque dall’
inquinamento

Rispetto alla tutela del valore paesaggistico storico, documentale ed ambientale e culturale: il
progetto dichiara e dimostra di rispettare gli elementi costitutivi del paesaggio specifico in cui si
colloca e rispetto tutto I'apparato vincolistico del PUG e degli strumenti sovraordinati

Rispetto agli interventi in prossimita delle aree spondali si ritiene valutato positivamente in quanto
collabora alla rinaturalizzazione di una porzione di sponda fluviale collaborando all'inserimento di
vegetazione arborea — arbustiva ripariale, che fornisce riparo e ombreggiamento alle specie ittiche,
funge da corridoio ecologico e rappresenta, soprattutto in corrispondenza di ambienti antropizzati,
le uniche aree di rifugio per la sosta e gli spostamenti della fauna.

valutazione: seppur la griglia di valutazioni
aggiuntive non fornisce un punteggio finale &
elemento condizionante ed esplicita la richiesta di
legge di calare il progetto nelle specificita Iocazli5

Punteggion

13m

RP2-Potenziamento-delle-dotazioni territoriali-n

781

forestazione-o-desigillazione-urbanad

RP3- Contributo- alla- realizzazione- alla- REL- efo- Realizzazione- di- interventi- di-| 130

RP4-Risposta-alla-domanda-abitativa-delle-fasce-sociali-fragili-{ERS):n

i2nm

RP5-Densita-arborea-territoriale:n

60

RPé6-Riduzione-vulnerabilita-idraulica-n

13m

RP7-Integrazione-con-le-reti-della-mobilita-sostenibile:n

on

RP8-Accessibilita-integrata-alle-attrezzature-e-ai-servizi-collettivi-u

i2n

Totale-raggiunton

76.81

Il-progetto-e-arrivato-ad-un-punteggio-di-76.8-superando-la-soglia-di-sbarramento-di-70/1009
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Requisiti per le azioni di trasformazione dentro TU attraverso PCC

Come evidenziato al cap. 9 i PCC non sono soggetti a Procedura di Valsat. Viene tuttavia richiesto il traguardo delle seguenti condizioni di sostenibilita indicate nel cap. 13 della SQUEA — condizioni di sostenibilita del costruito riprese
qui nella presente Valsat al cap. 8.15

La presente vale come scheda di Auto Screening da allegare in fase di presentazione della richiesta di PCC.

1

COERENZA CON STRATEGIE DEL PUG
Le proposte dovranno essere coerenti con gli obiettivi del PUG di Fiscaglia

Progetti Guida

Strategia per gli edifici e le aree dismesse,

Strategie per i servizi ecosistemici
e loro articolazione negli elaborati di SQUEA in strategie e azioni progettuali.

COMPATIBILITA CON VINCOLI £ TUTELE
Le proposte dovranno essere compatibili con i vincoli che precludono, limitano o condizionano 'uso o la trasformazione del territorio (vedi tavola e le schede dei vincoli di cui all’Art. 37 della LR 24/2017), derivanti, oltre che dagli
strumenti di pianificazione urbanistica vigenti, dalle Leggi, dal PUG o dai Piani di Settore, ovvero dagli atti amministrativi di apposizione di vincoli di tutela. Tale valutazione é finalizzata non creare condizioni di pregiudizio alla
sicurezza di cose e persone o introdurre previsioni di trasformazione che non siano compatibili con le caratteristiche storico/ambientali o con i livelli di infrastrutturazione presenti e previsti nel territorio

TRAGUARDO DEI CRITERI PER LA QUALITA’ DEL COSTRUITO DI CUI AL CAP. 13 DELLA SQUEA
Efficienza energetica e fabbisogno
Riduzione del rischio sismico
Ripristino e bonifica

Clima acustico

Morfologia del progetto
Biodiversita e fattore di biotopo
Permeabilita del suolo

Risparmio idrico

Gestione delle acque bianche
Sistema fognario e depurazione

La coerenza e la compatibilita ed il traguardo dei criteri per la qualita del costruito {(sovrastanti punti 1-2-3) devono essere dimostrate in fase di presentazione di progetto —si ritiene utile consigliare la presentazione di una scheda sintetica.

Gliinterventi di rigenerazione nel territorio urbano assoggettati a Permesso di Costruire (PdC) convenzionato, dovranno comporsi di taluni elaborati minimi (cfr. art. 4.5 delle Norme):

a.  schema diassetto urbano con I'individuazione degli interventi privati e della citta pubblica che il privato si impegna a realizzare;

b.  convenzione urbanistica, nella quale sono definiti gli obblighi funzionali al soddisfacimento dell’'interesse pubblico assunti dal privato, il cronoprogramma degli interventi e le garanzie finanziarie che il privato si
impegna a prestare, per assicurare la realizzazione e cessione al Comune delle opere pubbliche previste;

c.  relazione economico-finanziaria, che illustra analiticamente i valori economici degli interventi pubblici e privati programmati e che ne dimostra la fattibilita e la sostenibilita. La relazione & corredata dalle certificazioni
camerali e da altre idonee documentazioni per verificare la disponibilita di risorse finanziarie necessarie per la completa attuazione del programma di interventi o degli stralci funzionali in cui lo stesso eventualmente si
articola;

d.  progetto edilizio delle opere private e pubbliche.

E’ importante che siano traguardati alti livelli di tutela sismica nelle aree golenali del Po di volano. Si rimanda dunque ad approfondimenti specifici che la proposta di trasformazione potra offrire per supportare le scelte progettuali
fatte. Vedasi anche valutazioni per luoghi nella presente Valsat in merito al rischio idraulico (cap. 8.8.1) e rischio sismico (8.11) nonché le risultanze del QCD del PUG con le relative analisi geologiche.
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rischio idraulico (cap. 8.8. 1) In sintesi si suggerisce nelle azioni di trasformazioni dirette e indirette di tenere in dedito conto gli aspetti legati rischio idraulico in riferimento

anche alla questione altimetrica e quindi idraulica del terreno e alla sua criticita sismica e alle criticita legate all'accessibilita dei mezzi di pulizia
delle sponde.

La golena & parte dell’alveo attivo e le proposte di trasformazione dentro il TU che sono nelle aree golenali o nelle immediate vicinanze devono
contribuire alla rinaturalizzazione spondale, il consolidamento e la protezione dell'area spondale adiacente allo stesso intervento, previo
coordinamento e consenso dell’Agenzia per la Sicurezza Territoriale e Protezione Civile Regione Emilia Romagna. Si richiede alle azioni di
trasformazioni di assicurare criteri di accessibilita verso il fiume per consentire adeguato raggiungimento dei mezzi preposti alla pulizia delle
sponde.

Non si ritiene di valutare trasformazioni fuori TU in corrispondenza delle aree golenali.

A valenza sulla sostenibilita del PUG le NTA prevedono indicazioni specifiche nel - Art. 4.11 - Interventi edilizi ammessi nelle zone RES.2 — vedasi
comma 6 In riferimento alle premialita che stabiliscono aumenti di volume e/o capacita edificatorie si specifica che I'applicazione di tali misure
premiali andra valutata e concordata, per ogni progetto, con dellAgenzia per la Sicurezza Territoriale e la Protezione Civile Settore Sicurezza
Territoriale e Protezione Civile Distretto Reno, Ufficio Territoriale di Ferrara, soprattutto per gli aspetti relativi all’invarianza idraulica e al rispetto
delle fasce di vincolo idraulico.

Circa le premialita, esse sono legate ai soli lotti inedificati, e nello specifico riconoscono un incentivo volumetrico pari al 50% del volume
esistente, attraverso sopraelevazione, a fronte della cessione di aree di paesaggio appositamente definite negli schemi di cui al capitolo 10 della

SQUEA.

La fattibilita e legata anche alla cessione dell'area per I'accesso al fiume, deve essere previsto adeguato contributo da parte del privato alla
sicurezza idraulica sulla base di quanto previsto nel capitolo 14 della SQUEA “AREE GOLENALI".
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